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1.Uvod — z&kladné Udaje

2.Dovody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov €.3

3. Zabezpedenie spracovania zmien a dopinkov &.3

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce Maly Cetin - zmeny a doplnky &.3 - zmeny a doplnky textovej &asti
podla kapitol, ktorych sa zmeny a dopinky dotykajli — Smerna éast .

8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Navrh zmien a doplnkov &.3 zavaznej 8asti UPN obce Maly Cetin

10. Priloha &.1 (Navrh zavaznej ¢asti UPN obce Maly Cetin v zneni ZAD &.1 a ZAD &.2, ZAD
¢.3, ZAD

11. Dokladova éast

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Maly Cetin / dotknuté grafické
prilohy :

Grafické prilohy , vykresy nie su tymito zmenami a doplnkami dotknuté.

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Maly Cetin
Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér ,Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: oktober 2023

2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Maly Cetin (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2001 a schvaleny
uznesenim OZ, na zasadnuti Obecného zastupitelstva dnal0.1.2002.VZN ¢.9/2002.
Zmeny doplnky €.1 boli spracované v rokoch2008-2011 a schvélené na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva dnia 16.11. 2011 .Cislo uznesenia:6/2011.

Zmeny doplnky €.2 boli spracované v r. 2017 a schvalené na zasadnuti Obecného
zastupitelstva dia .22.11. 2017 . Cislo uznesenia:18/2017

Obec Maly Cetin ako organ izemného planovania a Obecné zastupitelstvo v suvislosti
s potrebou zavedenia regulaénych opatreni pri riadeni a usmerfiovani rozvoja obce
rozhodlo o obstarani zmien a dopinkov ¢.3 UPN obce Maly Cetin. Intervenény zasah bude
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vykonany vyhradne do textovej éasti UPN obce Maly Cetin. Odborny vykon obstarania
zabezpecuje odborne spbsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. Margita Ficzova.

3.Zabezpe€enie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov &.3 UPN obce Maly Cetin bol zabezpedeny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky €.3 boli spracované v mesiaci oktober
2023 a nasledne predloZzené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Pbévodny Uzemny plan bol spracovany v Case, ked eSte nebola v platnosti vyhl. 55/2001,
zavazna cCast je formulovana velmi vSeobecne, katastralne Uzemie Maly Cetin je tak
v zasade bez podrobnejSej regulacie a napr. Uzemie vinohradov nie je regulované vébec.
Zaujmom obce je zadefinovat regulativy zavaznej textovej Casti na suasne zastavané
Gzemie pre pripadnu vystavbu v prelukach, dostavbu, rekonstrukciu atd. bez zmeny grafickej
gasti. Zmeny a doplnky .3 UPN obce Maly Cetin maju za ciel stanovit prisludné regulativy
pre rozvoj a regulaciu jednotlivych funkénych zloziek uzemia.

Predmetom intervenéného zasahu je zmena - Gprava a doplnenie vyluéne textovej casti UPN
obce Maly Cetin;

- podrobnejSie zadefinovat’ a usmernit spésob vyuZitia rieSeného Gzemia tak, aby doSlo

k zosuladeniu zaujmov rozvoja obce, zachovania proporcionalneho rozvoja vSetkych zloZiek
Zivotného prostredia a primeranej miery urbanizéacie;

- zosuladenie UPN obce Maly Cetin s platnym UPN — regionu Nitrianskeho samospravneho
kraja vratane jeho zmien a doplnkov ;

Z hladiska zachovania celkovej urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su
vyjadrené v UPN obce Maly Cetin nedochadza pri riedeni Zmien a doplnkov &.3 k zmene .
Dokument Zmeny a dopinky &.3 UPN obce Maly Cetin je v stlade so schvalenym Zadanim
UPN obce Maly Cetin. Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas OZ Maly Cetin s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov .3 UPN
obce Maly Cetin ;

- UPN obce Maly Cetin v zneni ZAD &.1 , ZAD&.2;

- UPN regionu Nitrianskeho kraja v zneni doplinkov &.1;

- Metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Gzemnoplanovace;j
dokumentéacie /MDAV SR 05/2020/.

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentécie. Zmeny
a doplnky €.3 UPN obce Maly Cetin si spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Maly Cetin
Textovéa &ast’ popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Maly Cetin  vratane navrhu
zmien a doplnkov zavéznej éasti UPN obce Maly Cetin , ktora je spracovana v aplnom
zneni /so zapracovanim predchadzajucich zmien a doplnkov :

- ZAD €.1 (r.2008) (zelena farba textu);

- ZAD ¢€.2 (r.2017) (Cervena farba textu);
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- ZAD¢.3 (modra farba textu);
- pb6vodny text UPN (r. 2001 )(Cierny text)
- odstraneny - vypustany text je oznaceny vyciarknutim :abed

Do grafickej ¢asti sa v rdmci zmien a doplnkov €.3 nezasahuje. Tieto zmeny a doplnky su
spracované v stlade so schvalenym zadanim UPN obce Maly Cetin ~, zakonom
¢.50/1976 Zb., vyhlaSkou €.55/2001 Z.z. a metodickym usmernenim pre spracovanie zmien
a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie /MDAV SR 05/2020/.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.3 UPN obce Maly Cetin bude uloZena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia povodne;
dokumentécie UPN obce Maly Cetin .

7. Uzemny plan obce - zmeny a doplnky €.3 - zmeny a doplnky textovej éasti podla
kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky ¢.3 dotykaju .Smerna éast’.

Dod’atok \% kapjtole: ) ) )
2.NAVRH RIESENIA UPN OBCE MALY CETIN
2.4.1. BYVANIE

m Zastavovacie regulativy :

Lokalita—, A, B1, B2, C1, C2, C3, D2¢
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiské : jestvujuce a navrhované obytné Uzemia obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulane usmernovat revitalizaciu a rekonstrukény proces na objektoch
OV komeré&ného a nekomeréného charakteru;

- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV ;

- regulaCne usmernovat vystavbu novych RD s novou miestnou
komunikaciou a IS;

- byvanie s moznostou komercnej vybavenosti na baze IBV v dotyku
s cestou lll .triedy 111/1641 ;

- rekonsStrukcia miestnych komunikacii, inZinierskych sieti, peSich chodnikov
a priestranstiev, spevnenych pléch, objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;

- verejna zelen;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych, dobytka, hospodarskych
zvierat nad ramec VZN;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice — mnoziarne psov a domacich zvierat;

Intervencéné kroky :  Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia /max./ ....Kzy =0,3
Navrhovany koeficient spevnenych pléch /max./........ Ksp =0,2
Navrhovany index podlaznych ploch..............c.cc.ee.... Ipp = 0,70
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Navrhovany koeficient zelene/min./ ............ccceeevineeen. Kz =0,5
Podlaznost: maximalne 2 NP

Lokalita — ,D1"
PrevaZujuca funkcia: byvanie - HBV

Vychodiskéa : jestvujuce a navrhované obytné Uzemia obce potencialne vhodné pre
hromadnu bytova vystavbu(HBV);

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulane usmernovat revitalizaciu a rekonstrukény proces na objektoch
HBV;

- regulane usmernovat’ vystavbu novych objektov HBV s novou miestnou
komunikéaciou a IS v dotyku s cestou lll .triedy 111/1641 ;

- rekonsStrukcia miestnych komunikacii, inZinierskych sieti, peSich chodnikov
a priestranstiev, spevnenych pléch, objektov TI;

- verejna zelen;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity,Zivoc¢iSna vyroba, chov oSipanych, dobytka,
hospodarskych zvierat ;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice — mnoziarne psov, maciek a domacich zvierat;

Intervencéné kroky :  Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia /max./ ....Kzy =0,35

Navrhovany koeficient spevnenych pléch /max./........ Ksp =0,2
Navrhovany index podlaznych ploch..............c.cc....... Ipp = 0,90
Navrhovany koeficient zelene/min./ ............ccccceeeviunneen. Kz =0,45

Podlaznost: maximalne 3 NP

Dodatok v kapjtole: ) ) )
2.NAVRH RIESENIA UPN OBCE MALY CETIN’
2.4.4.3. VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

m Zastavovacie regulativy :

Lokalita ,E (ZAD1)*
Prevazujuca funkcia: vyroba

Vychodiska : - vyrobné Gzemie ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia - ciele :
- skladovanie a energetické zhodnocovanie polnohospodarskej
rastlinnej produkcie;
- bioplynova stanica;
- vyroba elektrickej energie;
- spevnené a manipula¢né plochy ;
- UcCelové komunikacie;
- vyhradena — arealova zelen;
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Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:
- akékolvek iné vyuzitie nez pripustny spdsob vyuZitia;
- skladovanie prekladka a manipulacia so Zivo€iSnym odpadom a akymikofvek
ZivociSnymi a biologickymi produktami, zvySkami a odpadmi;

Intervenéné kroky :  Plocha :9872 m?

- Koeficient zastavanosti /max./ ............. Kzg =0,45
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,35
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooevvveeenn. K, =0,20

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp =0,90
- Podlaznost: maximalne 2 NP

Lokalita ,F (ZAD 2) *
Prevazujuca funkcia: vyroba

Vychodiska : - polnohospodarsky vyrobny areal /povodne lokalita ¢.21/ ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia - ciele :
- sklad stavebného materalu;
- administrativa;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- v maximalnej miere zachovat a reSpektovat existujidcu mimolesnu
vzrastll drevinnu vegetaciu a sprievodnu vegetaciu nachadzajiucu sa
v blizkosti vodného toku a mftveho ramena rieky Nitra.

Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné vyuzitie nez pripustny spdsob vyuZitia;
- skladovanie preklddka a manipulacia so Zivo€iSnym odpadom a akymikofvek
ZivociSnymi a biologickymi produktami,zvySkami a odpadmi;

Intervenéné kroky :  Plocha : 11 062 m?

- Koeficient zastavanosti /max./ ............. Kzg =0,45
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,25
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooevvuveeenn.. K, =0,30

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp =0,90
- Podlaznost: maximalne 2 NP

Lokalita — ,G*
Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaneho Uzemia obce
v lokalite ,, Cesnek, PleSiny, Spodna hat’“.

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulane usmernovat rekonsStrukény proces jestvujucich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pévodnych objektov ,obdiZnikovy podorys;

- realizacia novych ovocinarsko- vinohradnickych objektov;

- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

- rekreacné byvanie;

- stavebné objekty realizovat v max. velkosti do 25m?;
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- vinohrady, sady;

- vysadba pdvodnych druhov drevin;

- podporovat spdsob vinohradnictva a vinarstva taky, ktory zachova a udrzi
vinice ako prirodné zdroje s cennymi historickymi prvkami;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:

- zéhrady, luky, pastviny, orna pbda;

- vinohradnicko-ovocinarske sluzby a spracovatelské prevadzky;

- vinohradnicko - ovocinarske hospodarske objekty realizovat v max. velkosti
do 50m? Stavby nad 25m? podliehaju vynatiu z pofnohospodarskeho
pddneho fondu a ako hospodarske budovy budu posudzované individualne
na zaklade samostatnej Ziadosti o vyfatie z pddneho fondu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
- chov oSipanych a dobytka, ZivociSna vyroba;
- trvalé byvanie;
- Stvorcovy podorys objektov;

Intervenéné kroky : - Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzg =0,10
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,2
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooevvveeeenn. K, =0,70

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp = 0,2
- PodlaZnost: maximalne 2 NP

Dodatok v kapitole: 5 )
3. VYHODNOTENIE KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA
3.2. Staroastlivost’ o Zivotné prostredie

Navrhované rieSenia pre prevenciu pred lokalnymi zaplavami

- vychadzaju z principov integrovanej ochrany vad tak, aby v katastri, v ktorom je velky deficit
vody boli odstranené zaplavy a zaroven sa rieSili problémy sucha. Navrhované opatrenia sa
tykaju vSetkych odtokovych pléch v mikropovodiach, ktoré su poSkodené a nevhodne
vyuzivané, ¢i obhospodarované. V Struktire opatreni navrhujeme realizovat tzv. makké —
biomelioracné opatrenia a tvrdé — technické opatrenia. Makké opatrenia sa tykaju terénnych
Uprav zameranych na spomalenie odtoku dazdovych véd. Na nespevnenych cestach sa
oSetrenie urobi zasiakavacimi jamami na zbieranie dazdovej vody, zasiakavacie pasy po
vrstevniciach sa vyuziju v polnohospodarskej krajine s dominantnym zastapenim ornej pody,
potrebna je obnova medzi na ornej péde s vysadbou stromoradi a tiez je Ziadlce zakladat
dazdové zahrady v intravildne obce, na vhodnych miestach verejnej zelene a na sukromnych
pozemkoch. Mékké opatrenia podliehaju rozhodnutiu o vyuZiti Gzemia v ramci obce.
Technické opatrenia su zasahy, ktoré podliehaju stavebnému zakonu a vodopravnemu
konaniu. V Struktire opatreni sme navrhli pre vSetky mikropovodia podiel 50% mékkych,
teda biomelioracnych opatreni a 50% tvrdych, teda technickych opatreni. Vyhodou tohto
navrhu je, Ze kym prebehnu schvalovacie procesy na technické rieSenia, mdéZzu sa hned po
schvaleni Obecného zastupitelstva zaCat realizovat biomelioracné opatrenia, ktoré dokazu
stabilizovat’ hydrologicky rezim tak, Ze v jednotlivych udoliach sa vyznamnym spdsobom
zmiernia rizik& lokélnych zéplav, a to za aktivnej participacie miestnych fudi. OdStartovanim
schvalovacich procesov sa nasledne za¢nu realizovat aj technické opatrenia, ktoré doplnia
ochranu pred povodriami na 100 %-tnd Uroven. V Uzemi sa zatial vyskytli extrémne zrazky
do 70 mm. AvSak vplyvom klimatickej zmeny sa ofakava, Ze uz v nedalekej buducnosti
dojde k vyskytu extrémnych privalovych zrazok okolo 100 mm. Vychadzajuc z progn6z
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klimatologov je velka pravdepodobnost vyskytu vaésich privalovych zrazok nad 100 mm v
blizkej buducnosti. Za tychto okolnosti nami navrhované rieSenia spdsobia vyznamny pokles
rizika lokalnych zaplav. V pripade vyskytu intenzivnych zrazok, napriklad 150 mm, by doSlo k
tvorbe povodriovych vin, ako za terajSieho stavu poskodenej krajiny pri 50 milimetrovej
zrazke. Pri celoploSne dobre zvladnutej realizacii Integrovana preventivna ochrana véd na
Uzemi katastra obce Maly Cetin je vysoka pravdepodobnost, Ze sa prispeje k
rovhomernejSiemu vyskytu zrazok v rieSenom Gzemi , ¢o bude mat velmi pozitivny vplyv na
stabilizaciu celého ekosystému. RieSenie protipovodnovej ochrany je navrhnuté tak, aby to
vyznamnou mierou prispelo aj k dalSim prinosom pre obec a k zatraktivneniu jej okolia.
Predpokladame, Ze krajina sa Struktdrovanou diverzifikaciou vyznamne obohati, prispeje to k
jej atraktivnosti, rozvoju lokalnej ekonomiky, ako aj k posilneniu biodiverzity aj ozdraveniu
klimy. Z toho dévodu sme intervencie navrhli tak, aby sa posilfiovali diverzifikované uzitky,
ktoré si tiez vyZaduju ploSné rieSenia a finan¢né nastroje.

Cielom je, aby bolo moZné realizovat opatrenia z viacerych zdrojov a finan¢nych
nastrojov. Ide predovsetkym o ziskanie prostriedkov z tychto finanénych mechanizmov:
1. Tvorba pracovnych prilezitosti a rozvoj lokalnej ekonomiky
2. Ochrana pred povodfiami a suchom
3. Ochrana pofnohospodarskeho p6dneho fondu, lesnych ekosystémov pred poziarmi a
rozvoj rybnikarstva
4. Prevencia pred klimatickou zmenou
5. Ochrana zivotného prostredia, biodiverzity a rozvoj zelenej infrastrukttry
6. Rozvoj cestovného ruchu a vznik novych cyklotras zatraktivnenim celého tGzemia
7. Alternativne vzdelavanie a aktivna obc&ianska participacia
Opatrenia st navrhované pre polnohospodarsku krajinu, rokliny, drobné vodné toky aj pre
intravilan.
Realizécia jednotlivych opatreni- stavieb zameranych na prevenciu pred lok&lnymi zaplavami
patri medzi hlavné priority rozvoja obce, ktoré su zarovern ekostabilizaénymi opatreniami
a opatreniami na ochranu majetku, krajiny a zdravia .Su zaradené medzi verejnoprospesné
stavby.
- vodny tok rieka Nitra je sucastou spracovaného planu manazmentu povodriového rizika,
v ramci ktorého su pre tato geograficki oblast navrhované protipovodriové opatrenia, ktoré
budld postupne realizované v zavislosti od zabezpelenia finanénych prostriedkov.
Vyhotovené mapa povodriového ohrozenia a mapy povodnového rizika s vyznacenou
zaplavovou c&iarou suU spristupnené obciam zaradenym medzi geografické oblasti
s potencialne vyznamnym rizikom a nasledne boli obci odovzdané aj v tlacovej forme.
Rozvojové zamery v obci bude potrebné rieSit v stlade s uvedenymi mapami povodriového
ohrozenia a povodfiového rizika.
- podla 8§ 6 ods. 10 zakona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami obec zabezpecuje
vyznacenie vSetkych zaplavovych Ciar zobrazenych na mapéach povodnového ohrozenia do
Uzemného planu obce alebo Uzemného planu zo6ny pri najblizSom preskdmavani
schvaleného GUzemného planu podla osobitného predpisu, ak obec nema spracovany
GUzemny plan obce, vyuZiva mapy povodnového ohrozenia v ¢innosti stavebného dradu.
- v rdmci navrhovaného rozvoja Uzemia vo vSetkych planovanych lokalitach bude potrebné
reSpektovat, Ze dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je
treba v maximalnej miera zadrzat v Uzemi (zachovat retenénd schopnost Gzemia),
akumulaciu do zbernych nédrzi a nésledne tato vodu vyuzZivat na zavlahu pozemkov,
respektivne kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

Poziadavky environmentalneho charakteru:

Pri rozvojovych aktivitach obce uplathovat nasledujice poziadavky environmentalneho
charakteru:
- vylugit likvidaciu uz jestvujacej krajinnej zelene,
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- v novonavrhovanych uliciach a chodnikoch rezervovat miesto na cyklopruhy, resp.
cyklochodniky,

- v pripade pouZitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia
navrhnut a poZadovat ochranné a kompenzacné opatrenia (napr. pouZzitie Specialnych
folii odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané vrazaniu vtactva do skla. Obdobne
rieSit aj iné stavby - napr. zastavky hromadnej dopravy. Pripadne sklené vyplne opatrit
nélepkami proti narazom vtactva,

- pri navrhoch vyuzivania Uzemia zachovat a zvySovat plochy zelene, ktoré su jednym zo
zakladnych predpokladov adaptacie na nepriaznivé dosledky klimatickych zmien,
regulaciu miestnej mikroklimy (teploty, prasnosti),

- navrhnut opatrenia na zadrzanie zraZzkovych vod zo spevnenych ploéch a striech budov v
lokalitach rozvojovych zamerov,

- za kazdy zaber z kazdého pozemku o ploche min. 30 m? a viac (aj zadatych) uréenej na
stavby, vratane spevnenych pléch, parkoviska a komunikacie (nie inzinierske siete) ako
kompenzaciu za znizenie stupna ekologickej stability (z ornej pdédy, TTP a zahrada na
ZPaN) zavazne vysadit 1 ks vzrastenej stromovej zelene a to najneskér ku kolaudacii
objektu.

- vytvorit usporiadanie pozemkov v ramci novonavrhovanych obytnych zén, ktoré by
umoznovalo vysadbu a rozvoj funk&nej areédlovej zelene so stromami a krikovymi
porastmi, bez izemného konfliktu s navrhovanymi a jestvujicimi vedeniami inZinierskych
sieti,

- v pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov je potrebné postupovat podla § 47 a §
48 zakona €. 543/2002 Z.z. a zohladfiovat vegetatné a hniezdne obdobie z ddvodu
eliminacie 8kéd na pripadnych hniezdnych druhoch. V predstihu urcit spolo¢ensku
hodnotu drevin a krovin ur€enych na vyrub, ako aj zabezpedit nahradnu vysadbu za
vyribané dreviny a kroviny. Prednostne vysadzat pdvodné druhy drevin a ich vyber
prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam;

- zamedzovat Sireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zdkon ¢. 150/2019
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepévodnych druhov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov);

- Pri realizacii investiénych zamerov dodrziavat’ ustanovenia legislativy na tUseku

odpadového hospodarstva;

8.Zaver - navrh d’alSieho postupu

Na podklade schvélenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce Maly
Cetin oznaci s odkazom na prislusnt zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov .3 UPN obce Maly Cetin bude uloZena spolu
s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Maly Cetin na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvaleni zmien a dopinkov ¢.3 UPN obce Maly Cetin , zavézné Casti vyhlasi
v3eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné casti UPN obce Maly
Cetin doru¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli.
Schvaleni dokumentaciu zmien a doplnkov &. 3 UPN obce Maly Cetin obstaravatel oznadi
schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvéleni dokumentacie zmien a dopinkov
a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 10/2023
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9. Navrh zmien a doplnkov &.3 zavaznej éasti UPN obce Maly Cetin

V kapitole:
2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA
V Casti :
1V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary:
Dopifa sa bod:
,1.5. Definicia vybranych pojmov:

» VolIné priestranstvo — ide o volne pristupny priestor pozemku, ktory je predovSetkym
zatravneny so zelenou, resp. zahradkarsky vyuzZivany a nie je zastavany Ziadnou stavbou
nad Urovriou terénu.

e Zastavana plocha — plochy zastavana stavbami ohrani¢enymi zvislymi konstrukciami
/dom, garaz, bazén, ostatné drobné doplnkové stavby - altanok a pod /

» Koeficient zastavanosti tzemia (Kzg) — pomer medzi plochou zastavanou stavbami
a plochou pozemku

» Koeficient spevnenych pléch (Ksp) - pomer medzi spevnenou plochou a plochou
pozemku

» Koeficient zelene (Kz) - pomer medzi zelenymi plochami a plochou pozemk;.

* Plocha zelene — zapocitatelné plochy zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konStrukciami);

» Ostatné (nezastavané) plochy — spevnené plochy su volné plochy pozemku, ktoré nie su
zastavané stavbou nad Uroviiou terénu, sliZiace k vytvoreniu obsluhy, relaxu, pohody
v exteriérovom priestore stavby podla individualnej potreby majitela, parky a parciky,
s pripadnou Upravou povrchu — dlazdené a Strkové chodniky a plochy, terasy na udrovni
terénu, detské ihrisko, Sportové ihrisko, vjazd do garaze a parkovisko pri rodinnom dome,
plochy so zatraviiovacimi dlazdicami, resp. vedlajSie spevnené plochy a pod.;

» Podlaznost’ objektov — udava sa po¢tom nadzemnych podlazi stavieb;

* Nadzemné podlazie — povazuje sa kazdé podlazie, ktoré ma droven vysSiu ako 800mm
pod uroviiou upraveného prifahlého terén;,

» Stavebna €iara— predstavuje smernu liniu, ktorl ma dodrzat budica zastavba, pricom ju
nesmie prekro€it smerom k ulici;

» Uliéné priestor — je vymedzeny ulicnymi hranicami pozemkov, v ktorom su umiestriované
cestné teleso, odvodnenie, chodnik, uli€na zelen, inZinierske siete;

» Preluka: - potencialny stavebny pozemok uz vytvoreny a opatreny pristupovou cestou a
inZinierskymi sietami v rdmci jestvujlcej uliénej zastavby.

* Rodinny dom - mdZe mat najviac tri bytové jednotky;
* Minimalna ploSné vymera stavebného pozemku pre IBV

- je limitovana vymerou 600m2 na jeden rodinny dom. V zastavanom Uzemi, v stiesnenych
podmienkach, v prelukach je mozné tuto vymeru redukovat najviac o 20%.

11
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- minimalna plosna vymera stavebného pozemku pre dvojdom je limitovana vymerou
1000m2 - miniméalna ploSna vymera stavebného pozemku pre dom v radovej zastavbe je
limitovan& vymerou 450m2 .

* Pri rozdeleni pozemku v ramci existujucej IBV na dva - plati pozZiadavka min. vymery
stavebného pozemku 600 m2 a Stanovuje sa intenzita funkéného vyuzivania a ostatné
zavazné regulativy pre pévodny pozemok ako aj pre novovytvorené pozemky:

«Zakladnaregulacia pre byvanie- IBV

- Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzy =0,3
- Koeficient spevnenych ploch /max./... Ksp =0,2
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooevvveeenn. K, =0,5

«Zakladnaregulacia pre byvanie- HBV

- Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzy =0,35
- Koeficient spevnenych ploch /max./... Ksp =0,2
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooevvvueeenn.. K, =0,45

» Zakladna regulacia pre vyrobu a podnikanie

- Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzg =0,45
- Koeficient spevnenych ploch /max./... Ksp =0,25
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooovvvueeenn.. K, =0,3"

Dopifia sa bod:
,1.6. Requlativy pre Uzemné vymedzenie , uréenie podmienok umiestnenia reklamnych
staveb a obmedzenie vizualneho smogu na Uzemi obce Maly Cetin:

Pripustné reklamné stavby:

1. Citylighty o rozmeroch 2400 x 1200 mm;

2. Vyvesné S§tity na objektoch s plochou do 1 m2;

a) umiestnit v maximalnej vysSke do arovne kordénovej rimsy prizemia
a v minimélnej vyske 2200 mm nad Uroviou terénu ak si umiestnené

kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit

d) reklamnu stavbu z hladiska velkosti, tvaru, materialového rieSit

v primeranej vytvarnej a dizajnovej kvalite

Nepripustné reklamné stavby:

1. Billboardy

2. Bighoardy

3. PVC plachty a tabule na oploteni, zabradliach a fasadach budov;

/mimo pléch vymedzenych na Gzemi nakupnych centier a vyrobnych areéalov/;

4. VelkoploSné obrazovky /mimo pléch vymedzenych na tzemi ndkupnych

centier a vyrobnych arealov/;

5. Totemy /mimo pléch vymedzenych na Uzemi ndkupnych centier dopravnej vybavenosti
a vyrobnych areélov/;

6. reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany /mimo pléch vymedzenych na

Gzemi nakupnych centier a vyrobnych areéalov/;

7. ,Reklamné pilony* vo verejnych priestoroch /mimo pléch vymedzenych na tzemi
nakupnych centier a vyrobnych areélov/;

- Tieto regulaéné opatrenia sa vztahuju na cell obytnu ¢ast obce.

12
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- podporovat oplotenie priehladné pletivové, alebo oplotenie Zivym plotom resp. ich
vzajomnu kombinéaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vSetky Uzemnopriestorové
celky;

- v pripade realizacie vysadby drevin (najma stromov) v okoli stavieb, s ohfadom na mozny
vyskyt nepredvidatelnych zivelnych udalosti, vysadzat stromy v dostato¢nej vzdialenosti od
stavieb rodinnych domov a taktieZ v dostato€nej vzdialenosti od susednych pozemkov
(oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy, kroviny) v zmysle § 127 zakona ¢. 40/1964 Zb.
(obgiansky zakonnik) nestali pri€¢inou susedskych sporov. Pri vysadbe drevin dodrzat
ochranné pasma inzinierskych sieti;"

V Casti :

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody a ochrany pédneho fondu:

Dopifiaja sa body:

,2.10. Zaviest evidenciu pozemkov vhodnych na ndhradnu vysadbu.

RieSit otazku verejnej zelene (sucasny stav a navrh) tak, aby bol dodrziavany princip
zachovania rozlohy, t. j. kolko plochy verejnej zelene zanikne, miniméalne tofko plochy
verejnej zelene musi vzniknat. Rovnakym principom rieSit v3etky dreviny rastice na
pozemkoch vo vlastnictve obce, teda kazda vyribanu dreviny nahradit vysadbou
novej dreviny.

5.11. ustanovuje sa, Ze pri vysadbach drevin (najméa stromov) je nevyhnutné brat na zretel
ich moznu alergénnost, Sirku koruny, uloZenie korenového systému, vySku,
vzdialenost od susedného pozemku, aby sa v zmysle § 127 zdkona €. 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov, potrebu zohladhovat
minimalnu vzdialenost 2,5 m od inzinierskych sieti, a taktiez dodrziavanie STN 83
7010 u prac v blizkosti stromovej vegetacie.

5.12. Zadeklarovat potrebu vypracovania sadovych Uprav ako samostatného stavebného
objekt ku kazdej vyznamnejSej investicii a to uz v projektovej dokumentéacii pre
Uzemné rozhodnutia, resp. stavebné konanie.

5.13. Podporovat vytvaranie priestorovych rezerv na umiestiovanie uli¢nej drevinovej
zelene v sulade s ochrannymi pasmami inZinierskych sieti.

5.14. Prvky USESu povazovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpedit v nich taky rezim
vyuZivania, aby spifiali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku,
nepreruSovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov
infrastruktary a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavéaznej Gasti
UPD obce.

5.15. Pre verejnu a arealovu zeleri zabezpecdit odborna starostlivost v zmysle STN 83
7010.

5.16. V pripade pouZitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami
presklenenia navrhnit a poZadovat ochranné a kompenzacné opatrenia (napr.
pouzitie Specialnych félii odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti
vraZaniu vtactva do skla. Obdobne rieSit aj iné stavby - napr. vSetky zastavky MHD.

5.17. V ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zo6n, ako i inych funkénych
priestorov v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, vytvarat také usporiadanie pozemkov,
ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej
zelene so stromami a krikovymi porastmi. V pripade vystavby resp. zvySovania
podielu parkovacich stojisk v ramci jednotlivych pléch uplatfiovat STN 73 60 10,
ktora stanovuje na kazdé 4 parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu.

5.18. V pripade ruSenia verejnej a inej zelene v prospech IBV poZadujeme kompenzovat
Ubytok verejnej zelene Upravou maximalne pripustného koeficientu zastavanosti v
ramci IBV na 0,4. Stanovit minimalny podiel zelene (vratane hospodarsky

13



5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

5.25.

5.26.

5.27.

5.28.

5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

UPN OBCE MALY CETIN ZAD C.3

vyuzivanych zéhrad) v rAmci nezastavanych €asti stavebnych pozemkov na 30% z
celkovej plochy stavebného pozemku.

Neumiestiiovat reklamné puatace tzv. Bilboardy popri  linihAch  regionalnych a
lokalnych biokoridorov. V zavaznych regulativoch zakomponovat poziadavku
regulovaného umiestiiovania reklamnych zariadeni (putace, bilboardy, bigboardy,
infotabule) ako prvku neZiaduceho vizudlneho smogu. Pre umiestnenie tychto
zariadeni vytypovat vhodné lokality a neumiesthovat ich Zivelne len podfa
poziadaviek investora.

V tesnej blizkosti cintorina aj po legislativnom zruSeni ochranného pasma
pohrebiska/ do vzdialenosti 50m nepripustit ruSivé funk&né vyuzitie pozemkov.
Neumiestiiovat’ prevadzky spdsobujice hluk prach zapach , vibracie a vplyvy, ktoré
by mohli naruSit pietny, eticky charakter pohrebného areélu.

v zoénach vyhradenych na byvanie nepripustat nadmerny chov hospodarskych zvierat
(najmé vacsich typov HZ - kone, oSipané, hovadzi dobytok) s negativnymi Gcinkami
na kvalitu byvania a ZP, prip. velkost chovu limitovat - pre takéto typy byvania
vyclenit v obci nejaké Uzemie - zénu, v ktorej by to pripustné bolo. Predide sa tak
situaciam so zneéistovanim ZP najma ovzduSia, priesakom exkrementov a
znehodnocovaniu domécich studni.

Zachovat nezastavan( prechodovt zénu pozdiz vodnych tokov v $irke miniméaine 10
m od vonkajSej hranice brehového porastu, ktora by spifiala funkciu ochranného
pasma biokoridoru a zaroven manipulaéného priestoru umoZzZiujuceho pohyb
stavebnej mechanizéacie, popripade v budicnosti oSetrovanie drevin.

Z dbvodu zvySenia ekologickej stability katastra obce Maly Cetin zvySit podiel
nelesnej drevinovej vegetacie v tzemi. Prvky Uzemného systému ekologickej stability
povazovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpedit v nich taky reZim vyuZivania, aby
spinali svoju funkciu a nerozsirovat v nich zastavbu.

Pri navrhoch vyuZivania Gzemia zachovat a navrhovat dostato¢ny podiel zelenych
ploch s pbévodnymi druhmi drevin v minimalnom rozsahu 40%. Vyber drevin
prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam.

Uzemne vymedzit Géelovi izoladnul zelen, ktora by mala byt navrhnuté pri v3etkych
lokalitach, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuZzitia a priestorovej blizkosti
nezlucitelné (napr. dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. vyrobnou
funkciou).

Pri navrhoch novych obytnych suborov (HBV a IBV) je potrebné zabezpe it tzemnu
rezervu pre funkénd uliénu zelefl bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi
koridormi inZinierskych sieti.

V pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov v suvislosti s planovanou
¢innostou je potrebné postupovat podla § 47 a § 48 zakona €. 543/2002 Z. z. a
zohladnovat vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie $kdd na pripadnych
hniezdnych druhoch.

V predstihu ur€it spolo€¢enskd hodnotu drevin uréenych na vyrub, ako aj zabezpe it
nahradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

Navrhnut opatrenia na zadrzanie zrdzkovych véd zo spevnenych pléch a striech
budov v lokalitdch rozvojovych zamerov.

Zamedzovat' Sireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zakon ¢.
150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych
nepbévodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zakonov);

zachovat resp. v miestach absencie obnovit sprievodnu vegetaciu rieky Nitra pri
pouZiti ekologicky vhodnych pévodnych druhov drevin;

reSpektovat zakon o vodach €.364/2004 Z. z v zneni neskorSich predpisov, Zakon
&.7/2010 o ochrane pred povodfiami a prislusné platné normy STN 75 2102 "Upravy
riek a potokov" a pod;
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5.33. aktualizovat a doplnit informéacie z platného Regiondlneho Uzemného systému
ekologickej stability okresu Nitra (2019);

5.34. v zmysle § 49 zdkona ¢&. 364/2004 Z. z.( vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75
2102 reSpektovat a zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra v Sirke min. 6 m od vzdusSnej paty hradze;

5.35. ochranné pasmo rieky Nitra ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba,
stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipuladcia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti. VSetky objekty, vratane
oploteni a pod., umiestfiovat za hranicu ochranného pasma;

5.36. zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z
hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodrnovej aktivity.

5.37. akukolvek investorsku €innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma odsuhlasit so spravcom toku - SVP §. p.

5.38. Vzmysle RUSES OKRESU NITRA (2023) realizovat nasledovné ekostabilizacné
opatrenia:

- v lokalitach E2 — zvySit podiel nelesnej drevinovej vegetacie;

- v lokalitich E3 - sanovat nebezpecné hnojiskd a revitalizovat okolie
nebezpecénych hnojisk;

- v lokalitach E22 — zabezpe it vysadbu izolaénej , hygienickej vegetacie;

- reSpektovat nadregionalny terestricky biokoridor NRBK1 - rieka Nitra*

V Casti :

7. V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktury:

V bode 7.1.

Rusi sa : ,111/05137¢
Dopifia sa: ,IlI/1641"
V bode 7.2.

Rusi sa :,111/05137¢
Dopifa sa: ,III/1641"

V Casti :
8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktury:
V bode 8.1.1
Doplia sa:
- ,Stavby protipovodriovej ochrany su zaradené v Uzemnoplanovacej

dokumentécii medzi verejnoprospesné stavby;

- Vramci vyuzZitia Uzemia nesmie doéjst k vyznamnym zasahom do reZzimu
povrchovych véd, vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.

- Stavby na Uzemi strvalo zvySenou aktivitou podzemnych véd poZadujeme
osadzat s drovnou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania
pivniénych priestorov.

- Akukolvek investorski ¢&innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov
aich ochranného pasma poZadujeme odsuhlasit so spravcom vodného
toku./SVP, S.p./

-V pripade situovania rozvojovych lokalit v potencialne zaplavovanom Gzemi si
musi Ziadatel — investor protipovodfiovl ochranu zabezpe it na vlastné naklady,
vratane prislusnej projektovej dokumentacie. Protipovodrfiova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie poloZenych Usekov vodnych tokov.

- Zabezpecit vykonanie preventivnych opatreni pred povodrami, ako su opatrenia,
ktoré spomaluju odtok vody z povodia do vodnych tokov, zvySovat retenénu
schopnost Uzemia, zabezpecit akumulaciu véd v lokalitach na to vhodnych, ktoré
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chrania obec pred zaplavenim Uzemia vodou z povrchového odtoku, ako aj
zaplavenia vodou z vodného toku.

Snazit sa udrzat vody z povrchového odtoku na miestach, kde vzniknd a
neodvadzat ich do recipientu.

Pri umiestiiovani stavieb brat do Gvahy inunda¢né Gzemia, Uzemia ohrozené
povodriami (v potencialnej zéne zaplavenia) a pobrezné pozemky vodnych tokov.
Pri schvalovani novych investi¢nych zamerov brat do Uvahy ich buddci mozny
vplyvna kvalitu povrchovych a podzemnych vod. ako aj ich celkovy vplyv na
Zivotné prostredie.

Pri ¢innostiach planovanych na pobreZznych pozemkoch vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov , kde je ochranné pasmo 10 m od brehovej Ciary a
na pobreznych pozemkoch drobnych vodnych tokov, kde je ochranné pasmo 5 m
od brehovej &iary, je potrebny sthlas OU Nitra, OSZP, SVS, podla § 27 vodného
zakona.

Podporovat opatrenia na vodnych tokoch z hladiska ochrany pred povodnami,
Upravy pred vybreZovanim véd, stabilizacia koryta na tokoch. Realizovat
ochranné technické opatrenia na monitorovanych lokalitach v rAmci tzemia obce
Maly Cetin.

V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byt rozvojové
aktivity sulade so Zakonom €.7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami a v sulade s
planom protipovodriovej ochrany.”

Dopifia sa bod:

,8.1.2. VSeobecné poZiadavky v oblasti vodného hospodarstva

V Gasti :

Z rozvojovych ploch, v ramci vSetkych planovanych aktivit dazdové vody zo
striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zadrzat v Uzemi (zachovat ,
zlepsit a vyuzit retenénlt schopnost Gzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tato vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v
minimalnom mnoZstve, vypustat do recipientu az po odzneni privalovej zrazky.
Odvéadzanie dazdovych véd zo stavby RD je potrebné rieSit v ramci pozemku
investora stavby.

Na Uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvadzanie splaskovych odpadovych
vod verejnou kanalizaciou, produkované splaskové odpadové vody Ziadame
akumulovat vo vodotesnych Zumpach, a ich zneSkodrovanie zabezpecdit v
sulade so Zdkonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach.

Navrh odvadzania a Ccistenia odpadovych vdéd z rozvojovych lokalit musi
zohladnovat poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach €.364/2004
Z.z. aNV SR ¢€.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod.

InZinierske siete krizujuce resp. situované v subehu s nami spravovanymi
vodnymi tokmi, poZzadujeme viest az za ich ochrannym pasmom a reSpektovat
prislusna platnd normu STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi.“

13. Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujicich podmienok na
vyuZzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia, ur€enie reguléciu
vyuZitia jednotlivych pléch .

V bode 13.1.

Rusi sa: ,PloSné requlativy:“

Dopifa sa:
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.Requlativy pre tvorbu, zachovanie, Udrzbu, regeneraciu vysSkové , ploSné a priestorové

usporiadanie objektov."

Rusi sa odstavec:
.VySka zastavby :

Vyskové z6novanie novej vystavby IBV -2 NP, HBV navrhujeme limitovat
tromi nadzemnymi podlaziami, zapustenym suterénom a Sikmou strechou (s
moznostou vyuZitia podkrovia).”

V zavere dopifiaju sa odseky :

.pri rekonStrukénom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe
uprednostnit pévodny typ streSnej konStrukcie - sedlova strecha a farebnost
novej krytiny prispdsobit farebnosti pévodnym krytinam z pélenej hliny;

pri rekonstruk&nom procese jestvujicich stavieb a pri novej vystavbe prispésobit
farebnost novych fasad od bielej po zemité farby. Nepovolovat fasady kriklavych
farieb;

pri novej vystavbe v intravilane obce moZnost stavat iba typické stavby pre naSe
Gzemie, vylucit stavby drevenic (zrubov), umiestiovanie mobilnych domov -
mobilénov a objektov cudzich a exotickych vzorov;

umoznit pozmenit vyuZitie pévodnych objektov stodél (péjt),so zachovanim
architektonického vyrazu, hmoty , priznaného (kamenného) pdvodného materialu
a tvaru stavby;

preferovat v lokalitach uréenych pre obc&iansku vybavenost spojenie obytnej
funkcie a obcianskej vybavenosti a znizit tak naroky na novovytvarané velké
plochy pre byvanie vSade tam, kde je to mozné;

povolena typologicka forma zastavby v ramci IBV: izolovany rodinny dom, radové
rodinné domy, dvojdomy;

stavebna Ciara 6 m od uli¢nej Ciary;

garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. 2 parkovacie
miesta).V existujucich lokalithich situaciu posudzovat individualne podla
lokalnych podmienok;

nepripustna je vystavba objektov pre prechodné ubytovanie (ubytovne, hotely);
na Uzemi obce je nepripustné zriadovat chovné stanice dravcov, exotov
a mnoziarne akychkolvek zvierat, Zzivo€iSna vyroba nad ramec VZN;

V obytnych zénach, resp. na plochach hromadnej bytovej vystavby v pripade
stavebnych zasahov do fasady (napr. nové balkony, zateplovanie, Zalizie) tieto
povolovat len pre cely objekt, resp. jeho ucelenu ¢ast napr. pre jednotlivé sekcie.
Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit’ sa prisluSnymi normami a predpismi v
zavislosti od druhu vysky umiestiovanych zariadeni ( z hygienickych dévodov )
najma VyhlaSkou ¢€. 532 / 2002 Z. z. o stavebno technickych poziadavkach na
vystavbu.

vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami IBV je minimalne 7 m, ( resp.
4 m v pripade susediacich neobytnych miestnosti ),

vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a objektami IBV je miniméalne 10 m;
Maximalna vyska objektov IBV, : 2.N.P.;

Maximalna vyska objektov HBV,0V : 3. N. P;"

Dopifa sa bod:
»13.1.1.
V uliénej Ciare zastavby oplotenie rodinného domu nesmie presiahnut maximalnu
vySku 2,00 m. od prifahlej komunikacie.

V uli¢énej Ciare mbzZe oplotenie pozostavat z betbnového murika, ktorého vySka moze
dosiahnut maximalne 0,90 m. 1,0m od prifahlej komunikécie. ZvySok oplotenia z
uliénej Ciary modZze dosiahnut zvysnu vySku do 2,00 m. od prilahlej komunikécie.

Oplotenie pozemku z uliénej Ciary
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Této Cast musi byt zhotovena z priehfadného materialu (pletivo, latky, kovova
konStrukcia a pod.)

Ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vyska nesmie presiahnut’ vysku
2,00 m. s max.Sirkou 1,0m

Odporuca sa kombinacia zivého vegetacného oplotenia alebo realizacia Cisto
vegetaéného oplotenia.

Oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia.

Za oplotenim sa doporucuje vysadba vysokych stalozelenych porastov pre
vytvorenie optickej bariéry a izola¢nej bariéry pre eliminaciu vplyvov hluku a
zachytavanie prachu z uli€¢ného priestoru.

Realizacia pevného betdénového nepriehladného oplotenia sa vylu€uje. Sa povoluje
do vySky 1,4m od prifahlej komunikacie.

Oplotenie nesmie zasahovat do rozhladového pola pripojenia stavby na cestu.
Oplotenie nesmie ohrozovat bezpec&nost Ucastnikov cestnej premavky a inych oséb.”

Dopifa sa bod:
,13.1.2. Vnutorné oplotenie pozemku - medzi susednymi pozemkami

Maximalna vySka vnutorného oplotenia medzi susediacimi pozemkami nesmie
presiahnut 2,00 m. vzhfadom k rastlému terénu

Oplotenie m6Ze byt zhotovené z transparentnych materialov — pletiva, alebo v
kombinacii so Zivym plotom zo stalo zelenych porastov.

PIné oplotenie je mozné realizovat len v dizke maximalne 30% z dizky pozemku. do
max. vysky 2,00m. vzhladom k rastlému terénu

V pripade plného oplotenia sa vyZzadovat pisomny suhlas vlastnika susediaceho
pozemku.

Betdnovy zaklad vysSi ako 1,0 m vzhfadom k rastlému terénu sa povaZzuje za oporny
mur a podlieha stavebnému povoleniu.

podporovat oplotenie priehlfadné pletivové, alebo oplotenie Zivym plotom resp. ich
vzjomnu kombinaciu.

Lokalita—, A, B1, B2, C1, C2, C3, D2¢
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiské : jestvujuce a navrhované obytné Uzemia obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- regulane usmernovat revitalizaciu a rekonstrukény proces na objektoch
OV komeréného a nekomeréného charakteru;

- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV ;

- regulaCne usmernovat vystavbu novych RD s novou miestnou
komunikaciou a IS;

- byvanie s moznostou komercnej vybavenosti na baze IBV v dotyku
s cestou lll .triedy 111/1641 ;

- rekonsStrukcia miestnych komunikacii, inZinierskych sieti, peSich chodnikov
a priestranstiev, spevnenych pléch, objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;

- verejna zelen;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- zahrady;
- sluzby a drobné prevadzky;
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych, dobytka, hospodarskych
zvierat nad rdmec VZN;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice — mnoziarne psov a domacich zvierat;

Intervencéné kroky :  Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia /max./ ....Kzg =0,3

Navrhovany koeficient spevnenych pléch /max./........ Ksp =0,2
Navrhovany index podlaznych ploch..............c..cc....... Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene/min./ ............cccceeevieneenn. Kz =0,5

Podlaznost: maximalne 2 NP

Lokalita — ,D1"
PrevaZujuca funkcia: byvanie - HBV

Vychodiskéa : jestvujuce a navrhované obytné Uzemia obce potencialne vhodné pre
hromadnu bytova vystavbu(HBV);

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat revitalizaciu a rekonstrukény proces na objektoch
HBV;

- regulane usmernovat’ vystavbu novych objektov HBV s novou miestnou
komunikaciou a IS v dotyku s cestou Il .triedy 111/1641 ;

- rekonsStrukcia miestnych komunikacii, inZinierskych sieti, peSich chodnikov
a priestranstiev, spevnenych pléch, objektov TI;

- verejna zelen;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity,Zivoc¢iSna vyroba, chov oSipanych, dobytka,
hospodarskych zvierat ;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice — mnoziarne psov, maciek a domacich zvierat;

Intervencéné kroky :  Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia /max./ ....Kzy =0,35

Navrhovany koeficient spevnenych pléch /max./........ Ksp =0,2
Navrhovany index podlaznych ploch..............c.cc..c.... Ipp = 0,90
Navrhovany koeficient zelene/min./ ............ccceeevineenn. Kz =0,45

Podlaznost: maximalne 3 NP“

V bode:
13.3. Pre funkciu vyroby - doplnené podla ZaD ¢&.2

V odstavci :
m Zastavovacie regulativy :

Dopina sa:
,Lokalita ,E (ZAD 1)

Prevazujuca funkcia: vyroba
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Vychodiska : - vyrobné Gzemie ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia - ciele :
- skladovanie a energetické zhodnocovanie polnohospodarskej
rastlinnej produkcie;
- bioplynova stanica;
- vyroba elektrickej energie;
- spevnené a manipula¢né plochy ;
- UcCelové komunikacie;
- vyhradena — arealova zelen;

Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:
- akékolvek iné vyuzitie nez pripustny spdsob vyuZitia;
- skladovanie prekladka a manipulacia so Zivo€iSnym odpadom a akymikolvek
ZivociSnymi a biologickymi produktami, zvySkami a odpadmi;

Intervenéné kroky :  Plocha :9872 m?

- Koeficient zastavanosti /max./ ............. Kzy =0,45
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,35
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooovvveeeenn. K, =0,20

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp =0,90
- Podlaznost: maximalne 2 NP ,,

V odstavci:

Lokalita ,F (ZAD 2) *
Dopifa sa:

»Prevazujuca funkcia: vyroba“

V odseku :

Intervenéné kroky :

Rusi sa:

.Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,45
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,9
Maximalna podlaznost : 2 NP ,,

Dopifia sa:

.- Koeficient zastavanosti /max./ ............. Kzy =0,45
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,25
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooevvveeenn.. K, =0,30

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp =0,90
- Podlaznost: maximalne 2 NP ,,

Dopifa sa bod: )
.13.4. Pre oblast vinohradov a sadov v lokalite , Cesnek, PleSiny, Spodna hat “.

Lokalita —,G"
Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaneho Uzemia obce
v lokalite ,, Cesnek, PleSiny, Spodna hat’“.

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:
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- regulacne usmernovat rekonsStrukény proces jestvujucich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pévodnych objektov ,obdiznikovy pédorys;

- realizacia novych ovocinarsko- vinohradnickych objektov;

- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

- rekreacné byvanie;

- stavebné objekty realizovat v max. velkosti do 25m?;

- vinohrady, sady;

- vysadba pdvodnych druhov drevin;

- podporovat spdsob vinohradnictva a vinarstva taky, ktory zachova a udrzi
vinice ako prirodné zdroje s cennymi historickymi prvkami;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- zéhrady, luky, pastviny, orna pbda;
- vinohradnicko-ovocinarske sluzby a spracovatelské prevadzky;
- vinohradnicko - ovocinarske hospodarske objekty realizovat v max. velkosti
do 50m? Stavby nad 25m? podliehaju vynatiu z pofnohospodarskeho
pédneho fondu a ako hospodarske budovy budd posudzované individualne
na zaklade samostatnej Ziadosti o vyfatie z pddneho fondu;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
- chov oSipanych a dobytka, ZivociSna vyroba;
- trvalé byvanie;
- Stvorcovy podorys objektov;

Intervenéné kroky : - Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzg =0,10
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,2
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccooevvveeeenn. K, =0,70

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp = 0,2
- PodlaZnost: maximalne 2 NP*

V Casti:

15.  Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi:

Rusi sa:

,vid. Cast 2.5.UPN-0 2001 - Poziadavky z hladiska dodrzania ochrannych pasiem
doplnené o Za D €. 1/2008.

ReSpektovat ochranné pasmo ropovodu 300m na jednu i druht stranu od vytyéeného
potrubia. V ochrannom pasme ropovodu platia obmedzenia podla zakona ¢.251/2012
Z.z."

Dopifia sa:
.Ochranné pasma vsetkych druhov s potrebou uplatnenia v rdmci UPN obce Maly Cetin.

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi G¢inkami. MoZno ich povazovat za z6ny negativneho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyc¢lenuja tiez technické a bezpecnostné pasma, cielom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujici a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujici a limitujici u€inok vyuzitia
potencialu tzemia.
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Ochranné pasmo miestneho cintorina

Ochranné pasmo pohrebiska je 25 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme
pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v stlade so zakonom ¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve). Je
potrebné reSpektovat pietny charakter pohrebiska.

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Gzemi uréenému

k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona ¢.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. su uréené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) mimo zastavaného Gzemia 20 m a

v zastavanom Uzemi 15 m ako komunikécia triedy B3.

Ochranné pasmo ropovodu
300m na jednu i druht stranu od vyty¢eného potrubia. V ochrannom pasme ropovodu
platia obmedzenia podla zédkona €¢.251/2012 Z.z.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zdkon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizaénej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaénej sustavy, ktory je uréeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia
0s0b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi€a. Tato vzdialenost je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

d) Ochranné pasmo 400 kV vzdusnych elektrickych vedeni je 25m od osi krajného vodica .
e) Ochranné pasmo vzdusSnych elektrickych vedeni od 110 do 220 kV je 20m od osi
krajného vodica .

Ochranné pasma plynérenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju 856 a 857 zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.
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Ochranné a bezpecénostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb. o energetike
a zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazda stranu plynovodu), z dévodu mierky
vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Uzemi obce.
Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2
Pasma ochrany su vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 3 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunikacné podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

Ochranné pasmo vodného toku - (8 49 zdkona ¢.364/2004 Z.z. — (Vodny zé&kon)
,vykonavacia norma STN 75 2102,)
zachovat ochranné pasmo pozdlz vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra v Sirke

10 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze a min. 5 m od brehovej Ciary ostatnych
vodnych tokov obojstranne.
- ReSpektovat’ Zakon o vodach €.364/2004 Z.z v zneni neskorsich predpisov, Zakon
&.7/2010 o ochrane pred povodfiami a prislusné platné normy STN 75 2102 ,Upravy
riek a potokov" a pod.,
-V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 reSpektovat’ a zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra v Sirke min. 10 m od vzdusnej paty hradze.
-V ochrannom pasme, ktoré Zziadame ponechat bez trvalého oplotenia, nie je
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navadzkami, manipulécia s
latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti. Ochranné pasmo
min. 10 m musi byt zachované od najblizSie umiestneného akéhokolvek objektu,
napr. od oplotenia a pod., k vodnému toku.
- Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodnovej aktivity.
- Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49
Zakona o vodach ¢€.364/2004 Z.Z) méze spravca vodného toku uzivat pobrezné
pozemky. PobreZznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetéacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od
brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej
hradzi vodného toku do 10 m od vzduSnej a navodnej paty hradze.

23



UPN OBCE MALY CETIN ZAD C.3

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat vSetky uvedené ochranné pasma vratane
vyznacenych OP vodnych zdrojov. Navrhnat na zruSenie a rekultivaciu vSetky nelegélne a
divoké skladky, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Guzemi obce.

Realizovat opatrenia veduce k zlepSeniu Zzivotného prostredia, kvality povrchovych a
podzemnych vod a ochranu pédy.“

V kapitole: o ) ]
3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE MALY CETIN

V bode:

1.1.  Vytvorit podmienky pre zmenu....
Rusi sa: ,11/05137

Dopifia sa: /1641

V bode:

2.3.  Odvedenie povrchovych véd
V riadku:

Jestvujuceho...

Rusi sa: ,dazdového*

Dopifia sa: ,dazdového*

Dopifiaju sa body:
»2.4. Stavby protipovodriovej ochrany;
2.5. Stavby a opatrenia vodozadrzného charakteru;”

V kapitole:

4. ZAVERECNE USTANOVENIE
V zavere:

V riadku:

Zmien a doplnkov €.2, ...

Dopifia sa:

»Zmien a dopinkov ¢€.3“

V riadku:

ktory vytvara predpoklady ...

Rusi sa: ,do r.2015¢
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10. Priloha €.1 (Navrh zavaznej éasti UPN obce Maly Cetin v zneni ZAD &.1

aZAD €.2, ZAD €.3, ZAD)

CAST 7. UPN - O MALY CETIN 2001 — ZAVAZNA CAST V ZNENi 7ZAD €.1/2008

ZAD C.2, ZADC.3

OBSAH

1. UVODNA CAST

2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKECNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE MALY CETIN

4, ZAVERECNE USTANOVENIE

1. UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obce Maly Cetin s spracované na zaklade UPN obce

a su podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad
vyplyvajucich z rieSenia UPN obce v &leneni na zavazna a smerni ¢ast. Obsahujd presne
formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia. Predmetom
rieenia UPN je OBEC MALY CETIN.

2.

1.1

1.2.

1.3.

=

»

BOONOo O

ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA
Pri riadeni vyuZzitia a usporiadania obce je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy:

V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri tzemnom rozvoji Okresu Nitra vychadzat’ z rovnocenného zhodnotenia vztahov

vnutroregionalnych a nadregionalnych v intenciach UPN VUC Nitrianskeho kraja.

Podporovat rozvoj mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu, ¢o

predpoklada podporovat predovSetkym rozvoj nasledovnych zariadeni:

spravy vysSieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,

vySSieho systému vzdelavania nadvazujiuceho na stredné vzdelanie s

maturitou,

Skoliacich pre dalSie vzdelavanie a odborné preskolovanie a rekvalifikovanie

pracovnikov,

zdravotnickych a socialnych s funkciou nadregionalneho poskytovania

Specifickych sluzieb,

Kulturnych, ako su divadla, koncertné saly a muzea,

vystavnictva a kongresov,

technologické centr4 a parky,

Sportovych zariadeni, umoZznujucich sutaze krajskej az celoStatnej urovne,

nakupnych a obchodnych centier,

0. centier volného €asu, rekreacie a cestovného ruchu s dostato¢nymi plochami
zelene pre krajské az celoStatne potreby,

Podporovat rozvoj obce Maly Cetin, ako sidla lokalneho vyznamu, ktoré sa
nachadza vo vzdialenosti 10 km od centra nadregionalneho vyznamu - Nitry a susedi
s centrami lokalneho vyznamu (Golianovo, Cechynce a Velky Cetin), s cielom
vytvarania rovnocennych zivotnych podmienok obyvatelov,

ReSpektovat vysledky prieskumu radiaénej zataze obyvatelstva. V okrese Nitra bolo
nizke radénové riziko zistené v prevaznej casti Uzemia. Stredna kategoria
radonového rizika sa vyskytuje severne a SV od Nitry. Na vybraté lokality 1BV
doporucujeme spracovat dopinkovy prieskum.
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1.4 Katastralne Uzemie obce Maly Cetin spada do nizkeho az stredného raddénového
rizika. Stredné radonove riziko mdze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia
Uzemia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného
radénového rizika je potrebné posudit podla zakona €.355/2007 Z.z. o ochrane
,podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplheni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov avyhlasky MZ SR ¢€.528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného
Ziarenia.

1.5. Definicia vybranych pojmov:

» VolIné priestranstvo — ide o volne pristupny priestor pozemku, ktory je predovSetkym
zatravneny so zelenou, resp. zahradkarsky vyuzivany a nie je zastavany ziadnou stavbou
nad Urovriou terénu.

e Zastavana plocha — plochy zastavana stavbami ohrani¢enymi zvislymi konstrukciami
/dom, garaz, bazén, ostatné drobné doplnkové stavby - altanok a pod /

» Koeficient zastavanosti tzemia (Kzg) — pomer medzi plochou zastavanou stavbami
a plochou pozemku

* Koeficient spevnenych pléch (Ksp) - pomer medzi spevnenou plochou a plochou
pozemku

» Koeficient zelene (Kz) - pomer medzi zelenymi plochami a plochou pozemk;.

* Plocha zelene — zapocitatelné plochy zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konStrukciami);

» Ostatné (nezastavané) plochy — spevnené plochy su volné plochy pozemku, ktoré nie su
zastavané stavbou nad Uroviiou terénu, sliZiace k vytvoreniu obsluhy, relaxu, pohody
v exteriérovom priestore stavby podla individualnej potreby majitela, parky a parciky,
s pripadnou Upravou povrchu — dlazdené a Strkové chodniky a plochy, terasy na udrovni
terénu, detské ihrisko, Sportové ihrisko, vjazd do garaze a parkovisko pri rodinnom dome,
plochy so zatraviovacimi dlazdicami, resp. vedlajSie spevnené plochy a pod.;

» Podlaznost’ objektov — udava sa po¢tom nadzemnych podlazi stavieb;

* Nadzemné podlazie — povazuje sa kazdé podlazie, ktoré ma Uroven vysSiu ako 800mm
pod uroviiou upraveného prifahlého terén;,

» Stavebna ¢€iara— predstavuje smernu liniu, ktorl ma dodrzat budica zastavba, pricom ju
nesmie prekroc€it smerom k ulici;

» Uliéné priestor — je vymedzeny ulicnymi hranicami pozemkov, v ktorom su umiestriované
cestné teleso, odvodnenie, chodnik, uli€na zelen, inZinierske siete;

» Preluka: - potencialny stavebny pozemok uz vytvoreny a opatreny pristupovou cestou a
inzinierskymi sietami v rdmci jestvujlcej uli¢nej zastavby.

* Rodinny dom - mdZe mat najviac tri bytové jednotky;
* Minimalna ploSné vymera stavebného pozemku pre IBV

- je limitovana vymerou 600m2 na jeden rodinny dom. V zastavanom Uzemi, v stiesnenych
podmienkach, v prelukach je mozné tuto vymeru redukovat najviac o 20%.
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- minimalna plosna vymera stavebného pozemku pre dvojdom je limitovana vymerou
1000m2 - minimalna plosna vymera stavebného pozemku pre dom v radovej zastavbe je
limitovana vymerou 450m2 .

* Pri rozdeleni pozemku v ramci existujucej IBV na dva - plati poziadavka min. vymery
stavebného pozemku 600 m2 a Stanovuje sa intenzita funkéného vyuzivania a ostatné
zavazné regulativy pre pévodny pozemok ako aj pre novovytvorené pozemky:

«Zakladnaregulacia pre byvanie- IBV

- Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzy =0,3
- Koeficient spevnenych ploch /max./... Ksp =0,2
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccocoovvvveenn.. K, =0,5

«Zakladnareguléacia pre byvanie- HBV

- Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzy =0,35
- Koeficient spevnenych ploch /max./... Ksp =0,2
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccocoovvueeenn.. Kz =0,45

» Zakladna regulacia pre vyrobu a podnikanie

- Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzg =0,45
- Koeficient spevnenych ploch /max./... Ksp =0,25
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccocoovuuveen.. K;=0,3

1.6. Requlativy pre tzemné vymedzenie , uréenie podmienok umiestnenia reklamnych
staveb a obmedzenie vizualneho smogu ha Uzemi obce Maly Cetin:

Pripustné reklamné stavby:

1. Citylighty o rozmeroch 2400 x 1200 mm;

2. Vyvesné S§tity na objektoch s plochou do 1 m2;

a) umiestnit v maximalnej vysSke do arovne kordénovej rimsy prizemia
a v minimélnej vyske 2200 mm nad Uroviou terénu ak st umiestnené

kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit

d) reklamnu stavbu z hladiska velkosti, tvaru, materialového rieSit

v primeranej vytvarnej a dizajnovej kvalite

Nepripustné reklamné stavby:

1. Billboardy

2. Bighoardy

3. PVC plachty a tabule na oploteni, zabradliach a fasadach budov;

/mimo pléch vymedzenych na Gzemi nakupnych centier a vyrobnych areéalov/;

4. VelkoploSné obrazovky /mimo pléch vymedzenych na Gzemi ndkupnych

centier a vyrobnych arealov/;

5. Totemy /mimo pléch vymedzenych na Uzemi ndkupnych centier dopravnej vybavenosti
a vyrobnych areélov/;

6. reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany /mimo pléch vymedzenych na

Uzemi nakupnych centier a vyrobnych areéalov/;

7. ,Reklamné pilony* vo verejnych priestoroch /mimo pléch vymedzenych na tzemi
nakupnych centier a vyrobnych areélov/;

- Tieto regulaéné opatrenia sa vztahuju na cell obytnu ¢ast obce.

27



UPN OBCE MALY CETIN ZAD C.3

- podporovat oplotenie priehfadné pletivové, alebo oplotenie Zivym plotom resp. ich
vzajomnu kombinaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na v3etky Gzemnopriestorovée
celky;

- v pripade realizacie vysadby drevin (najma stromov) v okoli stavieb, s ohfadom na mozny
vyskyt nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysadzat stromy v dostato¢nej vzdialenosti od
stavieb rodinnych domov a taktiez v dostato¢nej vzdialenosti od susednych pozemkov
(oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy, kroviny) v zmysle § 127 zakona €. 40/1964 Zb.
(obciansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov. Pri vysadbe drevin dodrzat
ochranné pasma inzinierskych sieti;

2. V oblasti rozvoja rekreéacie a turizmu:

2.1. Usmernovat tvorbu funkéno - priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreaCnych Gzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov, pre zabezpecenie narokov
obyvatelov na kazdodennu a koncotyzdnovu rekreaciu - Gzemie na SV okraji k.U.
obce - "vinohradnicky hon", a na JZ okraji k.0 vodné plochy "Bran¢ — Ivanka - V.
Cetin" (vid. UPN obce &ast 2.4.5).

2.2. Dosiahnut ¢o najuZSie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,

2.3. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky
(AGILE - vinohrady).

2.4.  Podporovat rozvoj miestnej cyklistickej trasy (nabrezie Nitry — vinohrady —
vodné plochy).

2.5. Realizovat rozSirenie pléch pre Sportové a detské ihriska.

3. V oblasti rozvoja socialnej infraStruktary:

3.1.  Skolstvo: - v obci je len MS, dobudovat absentujicu materialno - technickd zakladfu,
nie su kladené poziadavky na nové plochy.

3.2.  Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpecenia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov. Vytvarat podmienky pre zriadenie lekarskej ambulancie.

3.3. Socialna starostlivost: - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj o¢akavat
narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na
zariadenia socialnej pomoci pre prestarnutych obyvatefov - navrhujeme rieSit
rekonstrukciou v jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyuzitia.

3.4. DuSevna kulttra: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na preruSenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultarno-spolo¢enskej oblasti v danom regione, vyuzit
rezervy vo vyuzivani jestvujdacich kultarnych zariadeni. Pre klubovu, zaujmovu a
krizkovi éinnost odporiéame zvazit moznost vyuZitia fary DK a MS aj pre tieto
Gcely.

3.5. Telesna kultara - rozvijat zariadenia pre Sportovo - telovychovna &innost’ a vytvarat
pre nu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dolezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva - vyuzit pre tieto Uc¢ely aj obecné a Skolské pozemky.
Vybudovat 3portovy areal za parkom, telocviéiiu v aredli MS a detské ihrisk& v oboch
lokalitach.

4. V oblasti poPnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. ReSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pddny fond ako jeden z
faktorov limitujacich urbanisticky rozvoj,

4.2. Vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom
na protipovodnové opatrenia,

4.3. V severovychodnej &asti k. (. na Gzemi pdvodného "vinohradnickeho honu" (Cesnek
a PleSiny), vybudovat nové vinohrady.
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V oblasti usporiadania Uzemia z hlPadiska ekologickych aspektov,

ochrany prirody a ochrany pédneho fondu:

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

ZabezpecCit v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou protier6znu
ochranu pddy uplatnenim prvkov USES a to najma biokoridorov.
Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v Uzemiach
prvkov USES .
Revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodna vegetaciu vysadbou
pasu domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenim podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikna podmienky pre realizaciu
navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov, opatrenia realizovat v silade s projektom
pozemkovych Uprav Gzemi.
Uprednostniovat pri obnove vegetacnych porastov prirodzent obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepdvodnych
drevin pévodnymi),
Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, v lesnych
ekosystémoch, rekreacny potencial vyuzivat v sulade s ich tnosnostou,
Realizovat vysadbu izolacnej zelene pri vyrobnych areadloch PD AGILE a
AB-stav, ako i verejnej zelene pozdiz vodnych tokov Nitry a jej mftvych ramien s
prepojenim do centralnej ¢asti obce,
Dbat o priebezni rekonstrukciu obecnych parkov, vytvorenie pietnej zelene -
rekonstrukciou starého cintorina.

Doplnok €.1/2008

Nakolko zaujmovymi objektmi ochrany prirody a krajiny najméa vo vztahu k druhovej
ochrane a ochrane biotopov je nelesna stromova a krovinatd vegetacia (NSKV),
pofnohospodarskej krajine a biotopy narodného a eurdpskeho vyznamu, (vyhlaska
MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon ¢&. 543/2002 Z. z.), odporiéame
Obci Maly Cetin, aby pri umiestiiovani stavieb v €o najvysSej moznej miere
minimalizovala zdsahy do zelene a aby néasledne v ¢o najvy$8ej moZnej miere s
ohfadom na vyuZitie pozemkov a nasledné obmedzenia z toho vyplyvajuce
zabezpedila trvalé vytvaranie a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability
krajiny (najma MUSES), ako €innosti vo verejnom zaujme - 8§ 3 ods, 3 zakona ¢.
543/2002 Z. z. a to zabezpecenim naslednej kompenzacnej vysadby stromovej a
krovinatej zelene v dotknutom Uzemi.

V ramci ochranného rigolu projektovanom na ochranu pred povrchovymi vodami
zahrnut aj vysadbu sprievodného pasu ochrannej, izola¢nej liniovej zelene v
odporucanej Sirke 2.5 az 3 metre okolo obytnej zény - najvhodnejSie 2-etazovej, ktora
bude zabezpec€ovat ochranu pred

privalovymi vodami a bahennymi nanosmi z okolitych svahov, zlepSovat obeh vody v
okolitom ekosystéme jej transpiraciou listovou plochou a pozitivhe vplyvat na
mikroklimatické pomery daného Gzemia.

Zaviest evidenciu pozemkov vhodnych na nahradnu vysadbu.

RieSit otazku verejnej zelene (sucasny stav a navrh) tak, aby bol dodrziavany princip
zachovania rozlohy, t. j. kolko plochy verejnej zelene zanikne, miniméalne tofko plochy
verejnej zelene musi vzniknat. Rovnakym principom rieSit vSetky dreviny rastice na
pozemkoch vo vlastnictve obce, teda kazda vyribanu dreviny nahradit vysadbou
novej dreviny.

ustanovuje sa, ze pri vysadbach drevin (najma stromov) je nevyhnutné brat na zretel
ich moznu alergénnost, Sirku koruny, uloZenie korenového systému, vySku,
vzdialenost od susedného pozemku, aby sa v zmysle § 127 zdkona €. 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov, potrebu zohladhovat
minimalnu vzdialenost 2,5 m od inZinierskych sieti, a taktieZ dodrziavanie STN 83
7010 u prac v blizkosti stromovej vegetacie.
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5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

UPN OBCE MALY CETIN ZAD C.3

Zadeklarovat potrebu vypracovania sadovych Uprav ako samostatného stavebného
objekt ku kazdej vyznamnejSej investicii a to uz v projektovej dokumentéacii pre
Uzemné rozhodnutia, resp. stavebné konanie.

Podporovat vytvaranie priestorovych rezerv na umiestiovanie uli¢nej drevinovej
zelene v sulade s ochrannymi pasmami inZinierskych sieti.

Prvky USESu povazovat za limity tzemného rozvoja, zabezpeéit v nich taky rezim
vyuZivania, aby spifiali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku,
nepreruSovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov
infrastruktury a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavéaznej Gasti
UPD obce.

Pre verejnu a aredlovu zelen zabezpecit odbornu starostlivost v zmysle STN 83
7010.

V pripade pouzitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami
presklenenia navrhnit a poZadovat ochranné a kompenzacné opatrenia (napr.
pouzitie Specialnych félii odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti
vraZaniu vtactva do skla. Obdobne rieSit aj iné stavby - napr. vSetky zastavky MHD.
V' ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekrea¢nych zén, ako i inych funkénych
priestorov v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, vytvarat také usporiadanie pozemkov,
ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej
zelene so stromami  a krikovymi porastmi. V pripade vystavby resp. zvySovania
podielu parkovacich stojisk v ramci jednotlivych pléch uplatfiovat STN 73 60 10,
ktora stanovuje na kazdé 4 parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu.
V pripade ruSenia verejnej a inej zelene v prospech IBV poZadujeme kompenzovat
Ubytok verejnej zelene Upravou maximalne pripustného koeficientu zastavanosti v
ramci IBV na 0,4. Stanovit minimalny podiel zelene (vratane hospodarsky
vyuzivanych zéahrad) v rAmci nezastavanych €asti stavebnych pozemkov na 30% z
celkovej plochy stavebného pozemku.

Neumiestiiovat reklamné puatace tzv. Bilboardy popri  linihAch  regionalnych a
lokalnych biokoridorov. V zavaznych regulativoch zakomponovat poziadavku
regulovaného umiestiiovania reklamnych zariadeni (putace, bilboardy, bigboardy,
infotabule) ako prvku neZiaduceho vizudlneho smogu. Pre umiestnenie tychto
zariadeni vytypovat vhodné lokality a neumiesthovat ich Zivelne len podfa
poziadaviek investora.

V tesnej blizkosti cintorina aj po legislativnom zruSeni ochranného péasma
pohrebiska/ do vzdialenosti 50m nepripustit ruSivé funk&né vyuzitie pozemkov.
Neumiestiiovat’ prevadzky spdsobujice hluk prach zapach , vibracie a vplyvy, ktoré
by mohli naruSit pietny, eticky charakter pohrebného areélu.

v zénach vyhradenych na byvanie nepripustat nadmerny chov hospodarskych zvierat
(najma vacsich typov HZ - kone, oSipané, hovadzi dobytok) s negativnymi G€inkami
na kvalitu byvania a ZP, prip. velkost chovu limitovat - pre takéto typy byvania
vyClenit v obci nejaké Uzemie - zénu, v ktorej by to pripustné bolo. Predide sa tak
situaciam so zneéistovanim ZP najma ovzduSia, priesakom exkrementov a
znehodnocovaniu domécich studni.

Zachovat nezastavan( prechodovd zénu pozdiz vodnych tokov v $irke miniméaine 10
m od vonkajSej hranice brehového porastu, ktora by spifiala funkciu ochranného
pasma biokoridoru a zaroven manipulaéného priestoru umozZiujuceho pohyb
stavebnej mechanizéacie, popripade v budicnosti oSetrovanie drevin.

Z dbvodu zvySenia ekologickej stability katastra obce Maly Cetin zvySit podiel
nelesnej drevinovej vegetacie v Uzemi. Prvky Uzemného systému ekologickej stability
povazovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpedit v nich taky reZzim vyuZivania, aby
spinali svoju funkciu a nerozsirovat v nich zastavbu.
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Pri navrhoch vyuZivania Gzemia zachovat a navrhovat dostato¢ny podiel zelenych
ploch s pévodnymi druhmi drevin v minimalnom rozsahu 40%. Vyber drevin
prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam.

Uzemne vymedzit Géelovi izolaénu zelen, ktora by mala byt navrhnuté pri v3etkych
lokalitach, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuZzitia a priestorovej blizkosti
nezlucitelné (napr. dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. vyrobnou
funkciou).

Pri navrhoch novych obytnych suborov (HBV a IBV) je potrebné zabezpecit tzemnu
rezervu pre funkénd uliénu zelefl bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi
koridormi inZinierskych sieti.

V pripade nevyhnutnych a od6vodnenych vyrubov v suvislosti s planovanou
¢innostou je potrebné postupovat podla § 47 a § 48 zakona €. 543/2002 Z. z. a
zohladfiovat vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie $kdd na pripadnych
hniezdnych druhoch.

V predstihu uréit spolo¢ensku hodnotu drevin ur€enych na vyrub, ako aj zabezpedit
nahradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

Navrhnat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vdéd zo spevnenych pléch a striech
budov v lokalitdch rozvojovych zamerov.

Zamedzovat' Sireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zakon &.
150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych
nepovodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zakonov);

zachovat resp. v miestach absencie obnovit sprievodnu vegetaciu rieky Nitra pri
pouziti ekologicky vhodnych pévodnych druhov drevin;

reSpektovat zakon o vodach €.364/2004 Z. z v zneni neskorSich predpisov, Zakon
&.7/2010 o ochrane pred povodfiami a prisluné platné normy STN 75 2102 "Upravy
riek a potokov" a pod;

aktualizovat a doplnit informéacie z platného Regionalneho Uzemného systému
ekologickej stability okresu Nitra (2019);

v zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z. z.( vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 reSpektovat a zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra v Sirke min. 6 m od vzdusSnej paty hradze;

ochranné pasmo rieky Nitra ponechat’ bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba,
stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipuladcia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subeZznych inZinierskych sieti. VSetky objekty, vratane
oploteni a pod., umiestriovat za hranicu ochranného pasma,;

zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreZznym pozemkom z
hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodrnovej aktivity.

akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma odsuhlasit so spravcom toku - SVP §. p.

V zmysle RUSES OKRESU NITRA (2023) realizovat nasledovné ekostabilizacné

opatrenia:
- v lokalitach E2 — zvySit podiel nelesnej drevinovej vegetacie;
- v lokalitich E3 - sanovat nebezpecné hnojiskad a revitalizovat okolie

nebezpecénych hnojisk;
- v lokalitach E22 — zabezpe it vysadbu izola¢nej , hygienickej vegetacie;
- reSpektovat nadregionalny terestricky biokoridor NRBK1 - rieka Nitra

V oblasti usporiadania tzemia z hlfadiska kulturno-historického
dediéstva:

ReSpektovat kultirno - historické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené
kultirne a technické pamiatky a archeologické naleziska, vid. UPN &ast 3.4.
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Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktaru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzdjomnu funkénu a priestorova previazanost pri
zachovani identity a Specificnosti povodného osidlenia. ReSpektovat potencial
kultarnych, historickych, spolocenskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodn6t charakterizujacich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie
(d6slednejsie zapojenie pricestnych séch a starej zvonice do organizmu obce).
ReSpektovat typickd formu a Struktlru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovl a
funk&nu profilaciu obce, a jej Casti.

ReSpektovat potencial takych kultirno-historickych a spolo¢enskych hodnét a javov v
danom prostredi (vinohradnicke tradicie, chov koni, etnokultrne a spolocenské
tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom tzemi),

V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktury:

Cesta 111/05137 |I1l/1641 - dobudovanie v zastavanom tzemi v kategorii MZ
8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110; mimo zastavané Uzemie v
kategorii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101.

RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a Gpravy realizovat’ podla navrhu UPN obce: gast 4.1. a ZaD &. 1/2008
Cast 2.5.1.

- nové komunikécie riesit' v kategérii MOK 7,5/40

- nové pristupové komunikacie v €asti vinohradnicky hon - riesit ako polné cesty
§.3m

Vybudovanie jednostrannych chodnikov v trase - prietahu cesty13/05137 111/1641
pozdiz navrhovanej zastavby RD, vybudovanie min jednostrannych chodnikov na
jestvujacich miestnych komunikaciach, spevnenie a prebudovanie konstrukcii
samostatnych peSich tras v normovych poziadavkach, vratane vybavenia zabradlim v
tsekoch s pozdiznym spadom vassim ako 12 %. S realizaciou novych komunikacii v
novej zastavbe RD uz sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n
x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN

dobudovat ucelové pruhu autobusovych zastavok a pristresky

reSpektovat podmienky vyplyvajuce z ochranného pasma letiska Nitra - Janikovce,
vySkové obmedzenie je v rozsahu 175,00 az 195 m n.m.

Doplnok €.1/2008
Podfa navrhu Doplnku €.1/2008 vybudovat miestne komunikacie pre obytné Gzemie -
lokalita ,D" v kategérii MO 7,5/40,

Doplnok €.2

Podla navrhu Dopinku €.2 realizovat v obytnej zone - lokalite D2 (ZAD 2) preruSenie
miestnej komunikacie a vytvorit predpoklady pre realizaciu otocky na ukonéeni MK
z kazdého smeru. Chodnik ,sprievodna zelefi a podzemné inzinierske siete budu

priebeZzné bez preruSenia. V sulade s vykresovou dokumentéciou /vykresy ¢€.1,2,3,4,5
(ZAD 2).lde o vnutro — zonalnu, dopravno -organiza¢nu zmenu.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktury:

Vodné hospodarstvo

Na Useku ochrany pred povodnami
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vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za U€elom udrziavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujacimi k
stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha.

Stavby protipovodriovej ochrany su zaradené v Gzemnoplanovacej dokumentéacii
medzi verejnoprospesné stavby;

Vrdmci vyuZitia Gzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do reZimu
povrchovych véd, vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.

Stavby na Uzemi strvalo zvySenou aktivitou podzemnych véd poZadujeme
osadzat s droviou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania
pivniénych priestorov.

Akukolvek investorsku ¢&innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov
aich ochranného pasma poZadujeme odsuhlasit so spravcom vodného
toku./SVP, S.p./

V pripade situovania rozvojovych lokalit v potencidlne zaplavovanom Uzemi si
musi Ziadatel — investor protipovodnovu ochranu zabezpecit na vlastné naklady,
vratane prislusnej projektovej dokumentacie. Protipovodfiova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie poloZenych Usekov vodnych tokov.
Zabezpecit vykonanie preventivnych opatreni pred povodrami, ako su opatrenia,
ktoré spomaluju odtok vody z povodia do vodnych tokov, zvySovat retenénu
schopnost’ Uzemia, zabezpedit akumuléciu vod v lokalitich na to vhodnych, ktoré
chrania obec pred zaplavenim Uzemia vodou z povrchového odtoku, ako aj
zaplavenia vodou z vodného toku.

Snazit sa udrzat vody z povrchového odtoku na miestach, kde vzniknl a
neodvadzat ich do recipientu.

Pri umiestfiovani stavieb brat do Gvahy inunda¢né Gzemia, Uzemia ohrozené
povodriami (v potencialnej zéne zaplavenia) a pobrezné pozemky vodnych tokov.
Pri schvalovani novych investi¢nych zamerov brat do Gvahy ich budici mozny
vplyvna kvalitu povrchovych a podzemnych vod. ako aj ich celkovy vplyv na
Zivotné prostredie.

Pri ¢innostiach planovanych na pobreZznych pozemkoch vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov , kde je ochranné pasmo 10 m od brehovej Ciary a
na pobreznych pozemkoch drobnych vodnych tokov, kde je ochranné pasmo 5 m
od brehovej &iary, je potrebny sthlas OU Nitra, OSZP, SVS, podfa § 27 vodného
zakona.

Podporovat opatrenia na vodnych tokoch z hladiska ochrany pred povodnami,
Gpravy pred vybreZzovanim véd, stabilizacia koryta na tokoch. Realizovat
ochranné technické opatrenia na monitorovanych lokalitach v rdmci tzemia obce
Maly Cetin.

V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byt rozvojové
aktivity sulade so Zakonom €.7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami a v sulade s
planom protipovodriovej ochrany.

8.1.2. VSeobecné poZiadavky v oblasti vodného hospodarstva

Z rozvojovych ploch, v ramci vSetkych planovanych aktivit dazdové vody zo
striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zadrzat v Uzemi (zachovat ,
zlepsSit a vyuzit retenént schopnost Gzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tuto vodu vyuzZivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v
minimalnom mnoZstve, vypustat do recipientu az po odzneni privalovej zrazky.
Odvéadzanie dazdovych véd zo stavby RD je potrebné rieSit v ramci pozemku
investora stavby.

Na Uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvadzanie splaskovych odpadovych
vdd verejnou kanalizaciou, produkované splaskové odpadové vody Ziadame
akumulovat vo vodotesnych Zumpach, a ich zneSkodrnovanie zabezpecit v
sulade so Zdkonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach.
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- Navrh odvadzania a Ccistenia odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi
zohladnovat poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach €.364/2004
Z.z. aNV SR ¢€.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod.

- InZinierske siete krizujuce resp. situované v subehu s nami spravovanymi
vodnymi tokmi, poZzadujeme viest az za ich ochrannym pasmom a reSpektovat
prislusna platnd normu STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi.

8.1.2. Na useku odvedenia vnatornych véd
vykonavat pravidelnd adrzbu na odvodnovacich kanaloch za G€elom zabezpecenia
prieto€nosti
8.1.3. Na useku verejnych vodovodov
UPN-obce navrhuje rieSenie privodu a vodovodnu siet v obci a néasledne jej
rozSirenie o déalsSie vodovodné rady, ktoré budul situované v novonavrhovanych
uliciach obce - vid éast 4.2. UPN a ZaD ¢.1/2008 ¢ast 2.5.2.1.
8.1.4. Na useku verejnych kanalizacii
V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994
treba:
a. zabezpecit vypustanie odpadovych vod do recipientov v stlade so zdkonom €.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR ¢&. 242/1993 Z.z.
b. budovanim kanalizacii a COV zabezpegit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych vod
c. zabezpecit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod
d. zabezpedit vystavbu vyustného kanala do COV v obci Cechynce a stokovych
sieti obce Maly Cetin podla navrhu UPN ¢&ast 4.2, § ZaD ¢.1/2008 ¢ast 2.5.2.2.,
¢im sa zvySi Zivotna Uroven obyvatelov a su€asne sa zlepSi zivotné prostredie v
obci
Doplnok €.1/2008
Na Useku odvedenia povrchovych vod
Z hladiska ochrany v rieSeného obytného Uzemia - lokalita ,D" pred G€inkami cudzich vod
vybudovat nad lokalitou ,D" zachytny otvoreny rigol, lichobé&znikového tvaru s naslednym
zausténim cez objekt lapaca splavenin do jestvujuceho dazdového kanalizaCného zberaca
DN 1000 - ZaD ¢.1/2008 ¢ast 2.5.2.3.

Doplnok €.2

- ReSpektovat Zakon o vodach ¢€.364/2004 Z.z a prislusné platné normy STN 75 2102, STN
73 6822 a pod.,

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohfadnovat pozZiadavky
na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach €.364/2004 Z.z a NV SR ¢€.269/2010 Z.z, ktorym
sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. Navrhovanou c¢&innostou
nesmie dochadzat k prekroCeniu kvalitativhych ukazovateflov.

- Vody z povrchového odtoku maju byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok,
ako aj plavajucich a unasanych vacsich Castic.

- Odvéadzanie dazdovych vad a vod z povrchového odtoku je potrebné riesSit vsakom do
podloZia na pozemku investora, prostrednictvom retenénych nadrzi, vsakovacich resp.
akumulaénych nadrzi sltziacich k racionalnemu vyuzitiu dazdovych vod, a pod.. Navrhované
opatrenia je potrebné realizovat tak, aby odtok z daného GUzemia nebol zvySeny voci stavu
pred realizaciou navrhovanej stavby.

- V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodiami musia byt rozvojové aktivity v
sulade so Zzakonom €.7/2010 Z.z o ochrane pred povodiami.
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- Potencialnu protipovodfiovu ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov si musi ziadatel-
investor zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou dokumentéciou.
Protipovodiiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie polozenych
Usekov vodnych tokov.

8.2. Energetika

8.2.1. reSpektovat koridory jestvujucich vedeni

8.2.2. reSpektovat koridory su¢asnych plynovodov prechadzajucich tzemim,

8.2.3. realizovat vybudovanie novej TS-vinohrady, + vymena resp. rekonstr. jestvujucich

TS- 3ks

8.2.4. realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novl vystavbu v obci podfa navrhu UPN a
ZaD €.1/2008 Cast' 2.5.2+3+4+5.

8.2.5. realizovat novy telekomunikacny privod do obce z digitalnej tel.istredne vo V.Cetine.

Doplnok €.1/2008

8.2.6. Podla navrhu ZaD ¢€.1 - lokalita ,D"- realizovat prekladku casti 22 kV vzdusSného
vedenia do zeme a vybudovat novu TS-D pre obytné GUzemie a vybudovat TS-E pre
vyrobné Uzemie lokalita ,E", vratane kablovych napojeni podfa ZaD ¢&.1 Cast 2.5.3.

Doplnok €.2
8.2.7. reSpektovat stavbu aochranné pasmo ropovodu DN 500,DN700,opticky kabel
,kablove rozvody KO a NN pripojku.

9. V oblasti infraStruktiry odpadového hospodarstva:

9.1. RieSit zneSkodnovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Maly Cetin". UPN
navrhuje dve lokality pre umiestnenie velkokapacitnych kontajnerov. Zber odpadu
v domacnostiach uskuto¢riovat do vlastnych nadob, odvoz komunélneho odpadu z
obce uskuto¢hovat aj nadalej na zéklade zmluvnych vztahov 1x za 14 dni na skladku
TKO Novy Tekov.

9.2. Uprednostriovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych néstrojov,
zabezpedit lepSie vyuZitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni,

9.3. Zabezpecdit zneSkodrnovanie nebezpeénych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfiujucich stanovené emisné limity
(zabezpecuje ENVIGEOS.

9.4. Zabezpedit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci.

10. V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja obce

10.1. Uzemnotechnickymi a uzemnoplanovacimi pristupmi napomahat diverzifikovat'
odvetvovu ekonomicku zakladiu v obci a vytvarat tak podmienky trvalej udrzatelnosti
pre malé a stredné podnikanie,

10.2. Uzemnotechnickymi a Gzemnoplanovacimi pristupmi napomahat vytvarat podmienky
pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vySSou kvalifikaciou.

11. V oblasti priemyslu a stavebnictva

11.1 Pri Uuzemnom rozvoji obce navrhujeme rekonsStrukcie a sanacie existujlcich
vyrobnych, priemyselnych a polnohospodarskych arealov - bez narokov na ochranné
pasma,
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Vnatornou organizaciou vyroby a vysadbou vnuatroarealovej izolagnej zelene
existujacich vyrobnych zariadeni zo strany obytného Uzemia prispiet k skvalitneniu
Zivotného prostredia.

Doplnené podla ZaD €. 1/2008 :

UPN-0 vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného Gzemia - v lokalite &. ,E" pre
umiestnenie bioplynovej stanice.

Doplnené podla ZaD €. 2 :
V lokalite ,F(ZAD 2)" dochadza k zmene funkéného vyuzitia Uzemia zo sucasnej
pofnohospodarskej vyroby na stavebny priemysel — sklad stavebnych materidlov
a doplnkovej administrativy .

Uréenie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat’ spracovanie
podrobnejSich rieSeni tzemného rozvoja zony:

Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE MALY CETIN
je potrebné regulovat’ vystavbu IBV, dodrzat vySkovu hladinu zastavby, stavebnu
¢iaru, podlaznost a architektonicky vyraz, reSpektovat v plnom rozsahu chranené
objekty a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné pasma,
infrastruktdru a obciansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych
zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotné prostredie v obci.

Nasledna projektova dokumentéacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Maly
Cetin. Doporuc¢ujeme vypracovanie arch. - urbanistickej Stadie pre vyuzitie -
centralnej Casti obce, ako i spracovanie regulac¢ného planu 1. etapy IBV. Tvaroslovné
a vytvarné rieSenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v suc¢innosti s
tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujucich starych historickych objektov a
tvorivo ich aplikovat do su¢asnej modernej architektiry. PoZzadujeme reSpekovat
hlavni kompoziénu os, dominanty ako i funkéné zénovania obce podfa UPN.

Doplnené podla ZaD €. 1/2008 :

- hadvazne na zameranie Uzemia a vytycenie jestvujucich IS spracovat zastavovaci
plan (US) urbanistické a technické dorieSenie lokality

- obytné Uzemie - lokalita ¢.,D" - D1-HBV, D2-IBV.

- vyrobné Uzemie - lokalita ¢"E"

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN-0 a ZaD &.1
Maly Cetin. Doporu€ujeme vypracovanie urbanistickej Studie (zastavovaci plan) pre
obytné Uzemie —

lokalita €. ,D" s aspektom na zastavovacie podmienky objektov, komunikacie, 1S,
dorieSenie peSich tras, spevnenych pléch, drobnej architektdry a sadovych Uprav.

Uréenie pripustnych, obmedzujiucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuzitia, uréenie regulaciu
vyuzitia jednotlivych pléch .

13.1. Pre funkciu byvania - lokalita C.D1-2 - doplnena podla ZaD &.1/2008

——PleSné-regulativy——Reqgulativy pre tvorbu, zachovanie, udrzbu, regeneraciu vySkové ,
ploSné a priestorové usporiadanie objektov:

- prevladajuce funkéné vyuzitie - individualna bytova vystavba - rodinné domy a k
nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. gardze, stavby ob¢. vyuZitia,
verejné dopravné a technické vybavenie, pripustné funkéné vyuZitie - stavby a
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti, nepripustné funkéné vyuZzitie -
priemyselna vyroba, velkochov, intenzita vyuzitia - zastavby /zelen - 30%/70%. V
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lokalite D2 je dana moznost realizovania aj progresivnych foriem skupinovej
zastavby IBV (radova, atriova, dvojdomy) s intenzitou vyuZzitia az 50%/50%.
pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 - 1000 m2,

pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla
potreby.

pozemky pre bytové domy - podla disponibility prostredia v su¢asnej zastavbe
Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu :

stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spésobu
zastreSenia stavby, spOsobu oplotenia pozemku, napojenia na technickd
infrastrukturu.

Zastavovacie regulativy pre bytovl zastavbu :

stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spésobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolo¢nej
garaze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych
odpadkov, detské ihrisko ( pri subore domov) vymedzenie plochy vyhradenej
zelene, vstupov do domu.

Stavebna c&iara rodinnych a bytovych domov pri ceste 11l/1641 je stanovena na
15 m od ulicnej Ciary (reSpektovanie jestvujucich IS + elimindcia hluku a
prasnosti). V jestvujucej zastavbe doporuCujeme 6,0 m s aspektom na prifahlé
okolie.

pri rekonstrukénom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe
uprednostnit pévodny typ streSnej konStrukcie - sedlova strecha a farebnost
novej krytiny prispdsobit farebnosti pévodnym krytinam z pélenej hliny;

pri rekonstruk&nom procese jestvujicich stavieb a pri novej vystavbe prispésobit
farebnost novych fasad od bielej po zemité farby. Nepovolovat fasady kriklavych
farieb;

pri novej vystavbe v intravilane obce moZnost stavat iba typické stavby pre naSe
Gzemie, vylucit stavby drevenic (zrubov), umiestiovanie mobilnych domov -
mobilénov a objektov cudzich a exotickych vzorov;

umoznit pozmenit vyuZzitie pbévodnych objektov stodél (péjt),so zachovanim
architektonického vyrazu, hmoty , priznaného (kamenného) pdvodného materiélu
a tvaru stavby;

preferovat v lokalitach uréenych pre obciansku vybavenost spojenie obytnej
funkcie a obcianskej vybavenosti a znizit tak naroky na novovytvarané velké
plochy pre byvanie vSade tam, kde je to mozné;

povolena typologicka forma zastavby v ramci IBV: izolovany rodinny dom, radové
rodinné domy, dvojdomy;

stavebnd Ciara 6 m od uli¢nej Ciary;

garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. 2 parkovacie
miesta).V existujucich lokalithich situaciu posudzovat individualne podla
lokalnych podmienok;

nepripustna je vystavba objektov pre prechodné ubytovanie (ubytovne, hotely);
na Uzemi obce je nepripustné zriadovat chovné stanice dravcov, exotov
a mnoziarne akychkolvek zvierat, Zzivo€iSna vyroba nad ramec VZN;

V obytnych zénach, resp. na plochach hromadnej bytovej vystavby v pripade
stavebnych zasahov do fasady (napr. nové balkény, zateplovanie, Zallzie) tieto
povolovat len pre cely objekt, resp. jeho ucelenu ¢ast napr. pre jednotlivé sekcie.
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- Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v
zavislosti od druhu vysky umiestiiovanych zariadeni ( z hygienickych dévodov )
najméa VyhlaSkou €. 532 / 2002 Z. z. o stavebno technickych poziadavkach na
vystavbu.

- vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami IBV je minimalne 7 m, ( resp.
4 m v pripade susediacich neobytnych miestnosti ),

- vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a objektami IBV je minimalne 10 m;

- Maximalna vySka objektov IBV, : 2.N.P.;

- Maximalna vySka objektov HBV,0V : 3.N.P;

Oplotenie pozemku z uli¢nej Ciary
V uli¢nej Ciare zastavby oplotenie rodinného domu nesmie presiahnut maximalnu
vySku 2,00 m. od prifahlej komunikacie.
V uli¢nej Ciare mbZe oplotenie pozostavat z betbnového marika, ktorého vySka moze
dosiahnut maximalne 0,90 m. 1,0m od prifahlej komunikécie. ZvySok oplotenia z
ulicnej ¢iary moéZze dosiahnut zvysnu vySku do 2,00 m. od prilahlej komunikécie.
Této Cast musi byt zhotovena z priehfadného materialu (pletivo, latky, kovova
konStrukcia a pod.)
Ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximéalna vyska nesmie presiahnut vysku
2,00 m. s max.Sirkou 1,0m
Odporuca sa kombinacia zivého vegetacného oplotenia alebo realizacia Cisto
vegeta¢ného oplotenia.
Oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia.
Za oplotenim sa doporucuje vysadba vysokych stalozelenych porastov pre
vytvorenie optickej bariéry a izola¢nej bariéry pre eliminaciu vplyvov hluku a
zachytavanie prachu z uli€¢ného priestoru.
Realizacia pevného betdénového nepriehladného oplotenia sa vylu€uje. Sa povoluje
do vySky 1,4m od prifahlej komunikacie.
Oplotenie nesmie zasahovat do rozhladového pola pripojenia stavby na cestu.
Oplotenie nesmie ohrozovat bezpe&nost Ucastnikov cestnej premavky a inych osob.

Vnutorné oplotenie pozemku - medzi susednymi pozemkami

Maximalna vySka vnatorného oplotenia medzi susediacimi pozemkami nesmie
presiahnut 2,00 m. vzhfadom k rastlému terénu

Oplotenie m6ze byt zhotovené z transparentnych materialov — pletiva, alebo v
kombinacii so Zivym plotom zo stalo zelenych porastov.

PIné oplotenie je mozné realizovat len v dizke maximalne 30% z dizky pozemku. do
max. vysky 2,00m. vzhladom k rastlému terénu

V pripade plného oplotenia sa vyZadovat pisomny suhlas viastnika susediaceho
pozemku.

Betonovy zaklad vysSi ako 1,0 m vzhladom k rastlému terénu sa povaZuje za oporny
mur a podlieha stavebnému povoleniu.

podporovat oplotenie priehlfadné pletivové, alebo oplotenie zivym plotom resp. ich
vzdjomnu kombinaciu.

Lokalita—, A, B1, B2, C1, C2, C3, D2¢
Prevazujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiskd : jestvujuce a navrhované obytné Gzemia obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- regulane usmernovat revitalizaciu a rekonstrukény proces na objektoch
OV komeréného a nekomeréného charakteru;
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- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV ;

- regulatne usmernovat vystavbu novych RD s novou miestnou
komunikaciou a IS;

- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV v dotyku
s cestou lll .triedy 111/1641 ;

- rekonsStrukcia miestnych komunikacii, inZinierskych sieti, peSich chodnikov
a priestranstiev, spevnenych pléch, objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;

- verejna zelen;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych, dobytka, hospodarskych
zvierat nad ramec VZN;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice — mnoziarne psov a domacich zvierat;

Intervencéné kroky :  Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia /max./ ....Kzy =0,3

Navrhovany koeficient spevnenych pléch /max./........ Ksp =0,2
Navrhovany index podlaznych ploch.................cc....... Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene/min./ ............cccceeevinneen. Kz =0,5

Podlaznost: maximalne 2 NP

Lokalita — ,D1"
PrevaZujuca funkcia: byvanie - HBV

Vychodiska : jestvujuce a navrhované obytné Uzemia obce potencialne vhodné pre
hromadnu bytova vystavbu(HBV);

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulane usmernovat revitalizaciu a rekonstrukény proces na objektoch
HBV;

- regulac¢ne usmernovat’ vystavbu novych objektov HBV s novou miestnou
komunikaciou a IS v dotyku s cestou Il .triedy 111/1641 ;

- rekonsStrukcia miestnych komunikacii, inZinierskych sieti, peSich chodnikov
a priestranstiev, spevnenych pléch, objektov TI;

- verejna zelen;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia Uzemia:
- zahrady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity,Zivoc¢iSna vyroba, chov oSipanych, dobytka,
hospodarskych zvierat ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice — mnoziarne psov, maciek a domacich zvierat;

Intervencéné kroky :  Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia /max./ ....Kzy =0,35
Navrhovany koeficient spevnenych pléch /max./........ Ksp =0,2
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Navrhovany index podlaznych ploch................cc....... Ipp = 0,90
Navrhovany koeficient zelene/min./ ...........ccccceeevinnneen. Kz =0,45
Podlaznost: maximalne 3 NP

13.2. Pre funkciu vyroby - lokalita &.E - doplhena podla ZaD ¢.1/2008

m Zastavovacie regulativy :

- ZaD ¢€.1 - vyrobné uzemie lokalita €.E - bioplynova stanica -monofunkéné vyuzitie arealu
na spracovanie polhohospodarskych materialov na vyrobu elektrickej energie a tepla.,
max.2 nadzemneé podlazia, koeficient zastavania 80%.

13.3. Pre funkciu vyroby - doplnené podla ZaD ¢&.2

- V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 pozadujeme zachovat pobrezné pozemky a ochranné pasmo pozdiz
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra - jeho ramena v Sirke 10 m od brehovej
Ciary.

- V ochrannom pasme, ktoré ziadame ponechat bez trvalého oplotenia, nieje
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti.

- taktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity.

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49 Zakona o
vodach ¢&.364/2004 Z.Z) moOze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky.
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri
drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej €iary; pri ochrannej hradzi vodného toku do
10 m od vzdusSnej a navodnej paty hradze.

m Zastavovacie regulativy :

Lokalita ,E (ZAD1)*

Prevazujuca funkcia: vyroba
Vychodiska : - vyrobné Uzemie ;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia - ciele :
- skladovanie a energetické zhodnocovanie polnohospodarskej
rastlinnej produkcie;
- bioplynova stanica;
- vyroba elektrickej energie;
- spevnené a manipula¢né plochy ;
- UcCelové komunikacie;
- vyhradena — arealova zelen;

Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:
- akékolvek iné vyuzitie nez pripustny spdsob vyuZitia;
- skladovanie prekladka a manipuléacia so Zivo€iSnym odpadom a akymikolvek
ZivociSnymi a biologickymi produktami, zvySkami a odpadmi;

Intervenéné kroky :  Plocha :9872 m?
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- Koeficient zastavanosti /max./ ............. Kzy =0,45
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,35
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccoooovuuveenn.. K, =0,20

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp =0,90
- Podlaznost: maximalne 2 NP

Lokalita ,F (ZAD 2) *
Prevazujuca funkcia: vyroba
Vychodiska : - polnohospodarsky vyrobny areal /pdvodne lokalita &.21/ ;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia - ciele :
- sklad stavebného materalu;
- administrativa,
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- v maximalnej miere zachovat a reSpektovat existujicu mimolesnu
vzrastll drevinnu vegetaciu a sprievodnu vegetaciu nachadzajucu sa
v blizkosti vodného toku a mftveho ramena rieky Nitra.

Vylucujuce —nepripustné spésoby vyuzitia tzemia:
- akeékolvek iné vyuzitie nez pripustny spdsob vyuzitia;
- skladovanie prekladka a manipulacia so zivo€isnym odpadom a akymikolvek
zivocisnymi a biologickymi produktami,zvySkami a odpadmi;

Intervenéné kroky :  Plocha : 11 062 m?
Ha"”'e"aw, .IEGEI'G'E“E ZEVESEE,“EH'GAS“ prze_“"a}; 045
”a“”.'e,"f“'y |||elle| ;;v|eeell,a:zn§ ch-ploeh- 6:8

- Koeficient zastavanosti /max./ ............. Kzy =0,45
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,25
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccocovvuuveenn.. K, =0,30

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp =0,90
- Podlaznost: maximalne 2 NP

13.4. Pre oblast vinohradov a sadov v lokalite , Cesnek, Plediny, Spodna hat “.

Lokalita —,G"
Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaného Uzemia obce
v lokalite ,, Cesnek, PleSiny, Spodna hat’“.

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulac¢ne usmernovat rekonsStrukény proces jestvujucich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pévodnych objektov ,obdiZnikovy podorys;

- realizacia novych ovocinarsko- vinohradnickych objektov;

- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

- rekreacné byvanie;

- stavebné objekty realizovat v max. velkosti do 25m?;
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- vinohrady, sady;

- vysadba pdvodnych druhov drevin;

- podporovat spdsob vinohradnictva a vinarstva taky, ktory zachova a udrzi
vinice ako prirodné zdroje s cennymi historickymi prvkami;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:

- zéhrady, luky, pastviny, orna pbda;

- vinohradnicko-ovocinarske sluzby a spracovatelské prevadzky;

- vinohradnicko - ovocinarske hospodarske objekty realizovat v max. velkosti
do 50m? Stavby nad 25m? podliehaju vynatiu z pofnohospodarskeho
pddneho fondu a ako hospodarske budovy budd posudzované individualne
na zaklade samostatnej Ziadosti o vyfatie z pd6dneho fondu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
- chov oSipanych a dobytka, Zivo&iSna vyroba;
- trvalé byvanie;
- Stvorcovy podorys objektov;

Intervenéné kroky : - Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzg =0,10
- Koeficient spevnenych ploch /max./.... Ksp =0,2
- Koeficient zelene /Imin./ ......ccocoovuueeenn. K, =0,70

- Navrhovany index podlaznych pléch... Ipp = 0,2
- PodlaZnost: maximalne 2 NP

14. Vymedzenie zastavaného uzemia : - Doplnené podfla ZaD ¢.1/2008

Katastralne Gzemie 0DCE MA VYMEIU .......ciiiiiiiiiiiiee et eeeeeeees 515,8728
ha

Rozloha zastavaného Gzemia - hranica K 1.1.1990 ........coceuiiiiiiiiiiieeeeeeee e e 39,23
ha

Rozloha navrhovaného rozsirenia hranice zastavaného tizemia podra UPN-0 2001.. 8,96 ha
Celkova rozloha intravilanu po rozsireni podfa UPN-0 2001 ...........cccceeveeveicereinennnn 48,19
ha

Rozloha hranice zastavaného Uzemia obce Maly Cetin podla tdajov Spravy katastra v Nitre
(I [ LU0 0 0 1 302 0 5 R 46,3512
ha

Rozloha navrhovaného rozSirenia hranice zast. Uzemia podla ZaD 1/2008............ 10,4010
ha

Celkova rozloha zastavaného Uzemia po rozSireNni.......cccceeeiieeeiiieeiiiiiiieee e, 56,7522
ha
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Ochranné pasma vsetkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN obce Maly Cetin.

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi G¢inkami. MoZno ich povazovat za zény negativneho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyc¢lenuja tiez technické a bezpecnostné pasma, cielom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujici a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujaci a limitujici G€inok vyuzitia
potencialu tzemia.

Ochranné pasmo miestneho cintorina

Ochranné pasmo pohrebiska je 25 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme
pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v stlade so zakonom ¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve). Je
potrebné reSpektovat pietny charakter pohrebiska.

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Gzemia alebo v Gzemi uréenému

k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona €.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. su uréené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) mimo zastavaného Gzemia 20 m a

v zastavanom Uzemi 15 m ako komunikécia triedy B3.

Ochranné pasmo ropovodu
300m na jednu i druht stranu od vytyéeného potrubia. V ochrannom pasme ropovodu
platia obmedzenia podla zadkona €.251/2012 Z.z.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zdkon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizaénej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaénej sustavy, ktory je uréeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia
0s0b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kébla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.
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d) Ochranné pasmo 400 kV vzdusnych elektrickych vedeni je 25m od osi krajného vodica .
e) Ochranné pasmo vzdusSnych elektrickych vedeni od 110 do 220 kV je 20m od osi
krajného vodica .

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju 856 a 857 zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpecénostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb. o energetike
a zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazda stranu plynovodu), z dévodu mierky
vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Gzemi obce.
Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2
Pasma ochrany su vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pbddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 3 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunika¢né podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

Ochranné pasmo vodného toku - (8 49 zékona ¢.364/2004 Z.z. — (Vodny zé&kon)
,vykonavacia norma STN 75 2102,)
zachovat ochranné pasmo pozdlz vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra v Sirke
10 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze a min. 5 m od brehovej Ciary ostatnych
vodnych tokov obojstranne.
- ReSpektovat’ Zakon o vodach €.364/2004 Z.z v zneni neskorsich predpisov, Zakon
¢.7/2010 o ochrane pred povodfiami a prislusné platné normy STN 75 2102 ,Upravy
riek a potokov" a pod.,
-V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 reSpektovat’ a zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra v Sirke min. 10 m od vzdusnej paty hradze.
-V ochrannom pasme, ktoré Ziadame ponechat bez trvalého oplotenia, nie je
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navadzkami, manipulécia s
latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti. Ochranné pasmo
min. 10 m musi byt zachované od najblizSie umiestneného akéhokolvek objektu,
napr. od oplotenia a pod., k vodnému toku.
- Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodnovej aktivity.
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- Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49
Zakona o vodach ¢€.364/2004 Z.Z) mbze spravca vodného toku uzivat pobrezné
pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetéacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od
brehovej €iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej
hradzi vodného toku do 10 m od vzduSnej a navodnej paty hradze.

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat vSetky uvedené ochranné pasma vratane
vyznacenych OP vodnych zdrojov. Navrhnat na zruSenie a rekultivaciu vSetky nelegélne a
divoké skladky, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Gzemi obce.

Realizovat opatrenia veduce k zlepSeniu zivotného prostredia, kvality povrchovych a
podzemnych véd a ochranu pody.

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢€asti krajiny. - Doplnené
podla ZaD ¢.1/2008

- dobudovanie OC,

- dobudovanie technickych parametrov cesty lll.tr. a miestnych komunikacii,

- plochy pre dobudovanie technickej infrasStruktary, novych komunikacii a odstranenie
dopravnych zavad,

- vybudovanie rozvodov vSetkych IS vo vazbe na rozvoj obce,

- vystavba vodovodu a kanalizacie,

- prekladka 22kV vzdusSného .vedenia, v lokalite ¢. D

- rozSirenie trafostanic + nové podla potreby

- vybudovanie Sportového aredlu - lokalita C3

- zdroje vody, ktoré poskytuju vodu na hasenie poziarov (prirodné alebo umelé)

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE MALY CETIN

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy;

1.1.  Vytvorit podmienky pre zmenu v Sirkovom usporiadani cesty 43/65137 111/1641 V
extravilane je navrhnuta kategoéria C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101 a v intravilane
MZ 8,5(8,0)/50 v zmysle STN 73 6110. UPN navrhuje vybudovat chybajlice
vybocdiska (Uc¢elové pruhy) na autobusovych zastavkach po trase 13/05137 111/1641
v zmysle STN 73 6425.

1.2. RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikéacii, nové
prepojenia a upravy realizovat podla navrhu UPN obce: éast 4.1.

- nové miestne komunikacie riesit v kategorii MOK 7,5/40 podla navrhu UPN-0 2001,
- priebezné smerové vyrovnanie zbernej komunikéacie,

- korekcia smerovych oblukov a odbo€ovacich polomerov v krizovatkach,

- vybudovanie obratiSt na slepych komunikaciach,

- hové miestne komunikacie v lokalite ,D" ZaD ¢.1 rieSit v kategorii MO 7,5/40 podfa
navrhu ZaD €. 1/2008 Cast 2.5.1.

1.3.  Vybudovanie jednostrannych chodnikov v trase - prietahu cesty I11/1641 (od PD po
cintorin), vybudovanie min jednostrannych chodnikov na jestvujucich miestnych
komunikéaciach, spevnenie a prebudovanie konStrukcii samostatnych peSich tras v
normovych poZiadavkach, vratane vybavenia zabradlim v Gsekoch s pozdiznym
spadom vacésim ako 12 %. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz
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sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v
zmysle STN 736110.

1.4.  doplnit parkovacie miesta v obci -pri kostole a Sportovom areali, podfa navrhu
UPN-O,

1.5. dobudovat uc¢elové pruhu autobusovych zastavok a pristresky,

1.6. reSpektovat podmienky vyplyvajuce z OP letiska Nitra - Janikovce, vysSkove
obmedzenie je v rozsahu 175,00 az 195 m n.m.

2. V oblasti vodného hospodarstva:

2.1.  Verejné vodovody:

2.1.1. Vybudovat privodny rad a rozvody vody v obci, nasledne ich dobudovat' aj pre nové
lokality podfa navrhu UPN, &ast 4.2 a ZaD ¢&.1 ¢ast 2.5.2.1.

2.2.  Verejné kanalizacie

2.2.1. Vystavba stokovych sieti v Malom Cetine s napojenim na COV Cechynce, podla
navrhu UPN, &ast 4.2. a ZaD 6.1 ¢ast 2.5.2.2.

2.3.  Odvedenie povrchovych vod

Z hladiska ochrany v rieSeného obytného Gzemia - lokalita ,D" pred u¢inkami cudzich véd
vybudovat zachytny otvoreny rigol s naslednym zausténim cez objekt lapac¢a splavenin do
jestvujuceho dazdévehoe dazdového kanalizacného zberaca DN 1000. - podla ZaD ¢.1/2008
Cast' 2.5.2.3.

2.4. Stavby protipovodnovej ochrany;

2.5. Stavby a opatrenia vodozadrzného charakteru;

3. V oblasti energetiky:
3.1. realizovat vybudovanie novej TS vinohrady -1ks, vymena resp.
rekonstrukcia jestvujucich TS-3ks
a 2ks TS vratane prekladky a prepojovacich kablov podfa ZaD &.1/2008 Cast 2.5.3.
3.1. realizovat novy telekomunikacny privod do obce z digitalnej tel.astredne vo V.Cetine.
realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novi vystavbu v obci podfa navrhu UPN-0
Cast 4.3-4-5. a ZaD ¢.1/2008 ¢ast 2.5.2+3+4+5.
3.2.  reSpektovat koridory jestvujucich vedeni (VN, DK, VTL-PL, TELEKOM, ORANGE).

4. V oblasti nadradenej infraStruktary, odpadového hospodarstva a verejnej
zelene:

4.1. Vysadba izolagnej zelene pozdiz vyrobnych pléch, vodnych tokov, Sportového areélu,
s prepojenim do centra obce.

4.2.  RekonStrukcia obecnych parkov a verejnej zelene

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb podla § 108 a nasl. 88§ zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich

predpisov mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k

pozemkom a stavbam obmedzit.

4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvéaleny UPD-0 + ZaD ¢.1 + ZaD ¢.2 a schvalovaci protokol budu jedinym prostriedkom
na realizaciu navrhu UZEMNEHO PLANU OBCE MALY CETIN a z tohto hladiska je preto
potrebné:

1. Dodrziavat koncepciu riesenia UPN OBCE MALY CETIN vratane ZaD ¢&.1. Vykresova
dokumentécia je zavazna v rozsahu:
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- vykres &. 2, - Komplexny urbanisticky navrh - funkéné &lenenie ploch navrhnuté v UPN-0 +
ZaD ¢&.1 je zavazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet bytovych domov
(IBV+HBV) je smerny.

- vykresy ¢€.2,3,4,5 - (ZADCE.2) su zavazné v plnom rozsahu;

2. Odstranit’ vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné Gzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zastavanom Uzemi obce reSpektovat zakon o
ochrane PPF, stavebny zakon a zakon o Statnej pamiatkovej starostlivosti.

4.V celej obci a v styku vyroba - byvanie vysadit verejnu (izola¢nd) zeleri a tym zvysSit
kvalitu Zivotného prostredia .

5. Dotvorit formujlice sa centrum obce, umocnit kompozi¢nl os a dominanty, skompaktnit’
jestvujacu Struktdru zastavby.

6. RekonStruovat a zapojit dostojne do verejného Zivota vSetky pamiatkovo chranené
objekty a objekty pamiatkového zaujmu.

7. K realizacii jednotlivych investiénych zamerov v obci, prioritne pre lokalitu centralnej ¢asti
obce (park - kostol - Sportovy areal), zabezpecit vypracovanie urbanisticko-architektonickej
Studie, ktora preveri limity a moznosti vyuzitelnosti Uzemia, ako aj vytvarné pdsobenie
novonavrhovanej architektlry na okoliti zastavbu.

8. Zabezpecit kvalitné objemové Stldie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektlry a bohatosti vytvarnych detailov.

9. V obci, najmé v styku vyroba - byvanie vysadit vo vyrobnom areali na strane prifahlej k
obytnému Uzemiu izolaénu zelen a tym zvysSit kvalitu zivotného prostredia .

10. V nadvaznosti na podrobné zameranie a vytyCenie jestvujucich IS lokality navrhovanej

v ZaD ¢.1 - obstarat’ spracovanie podrobnejSich rieSeni obytného Gzemia navrhnutého v
ZaD &.1 lokalita &. ,D1 a D2" na Grovni (US, resp. ZS-zastavovaci plan, etapizacia, doprava,
technicka infrastruktura).

11. ReSpektovat navrhované funkéné vyuzitie a regulativy pre lokalitu F(ZAD2), doplnené
podla Zmien a doplnkov ¢2;

12. reSpektovat Programoveé vyhlasenie vlady SR (2016 - 2020) za oblast’ dopravy;

13. reSpektovat Koncepciu tzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 - zmeny
a doplnky €. 1 KURS 2001 (uznesenie viady SR €. 513/2011);

14. postupovat podla Stratégie rozvoja dopravy Slovenskej republiky do roku 2020
(uznesenie vlady SR €. 158/2010);

15. reSpektovat Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktary SR do roku 2020 a
Operacny program Integrovana infrastruktura na roky 2014 - 2020;

16. re3pektovat nadradent UPN VUC Nitrianskeho kraja;

17. reSpektovat existujlicu dopravnu infrastruktaru a jej ochranné pasma;

18. postupovat v sulade s uznesenim vlady SR €. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR;

19. reSpektovat’ a uvadzat iba nové Cisla ciest lll. triedy v zmysle Rozhodnutia o usporiadani
cestnej siete ¢. 10755/2015/C212-SCDPK/21695, ktorym

bolo rozhodnuté o precislovani vSetkych ciest Ill. triedy na tzemi SR novymi Stvorcifernymi
Cislicami s platnostou od 01. 05. 2015. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dra 06. 05.
2015;

20. na ochranu ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného utvaru
obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a koniec obce dodrzat cestné
ochranné pasma v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

21. pri navrhu lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné posudit nepriaznivé
vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi a¢inkami
dopravy v mysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibréacii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
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infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov. S
umiestnenim lokalit, predovSetkym byvania, v pasmach s negativnymi dopadmi a vplyvmi z
dopravy nesuhlasime. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnat opatrenia ha maximalnu
moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto
opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikécii a Zelezni¢nych trati nebude mozné
uplatiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne uc€inky vplyvu
dopravy su v Case realizacie zname;

22. dopravné napojenie novych lokalit, navrhované cestné komunikacie, staticki dopravu,
cyklistické trasy a peSie trasy je potrebné rieSit v sulade s aktualne platnymi technickymi
predpismi a STN.

Zaverom uvadzam, Ze - UPN-O Maly Cetin 2001 vratane Zmeny a doplnku ¢&. 1/2008 a,
Zmien a doplnkov ¢€.2, Zmien a doplinkov €.3 je vyvoja schopny adaptabilny dokument,
ktory vytvara predpoklady pre koordinovany rozvoj obce. doe+-2015. Sucastou tejto textovej
Casti su aj doklady a graficka ¢ast.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
Nitra, 12/2017

Nitra, 10/2023
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